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ПРОЕКТНОЕ  ОБОСНОВАНИЕ 

возможности отклонения от предельных параметров разрешенного 
строительства,  строительства индивидуального жилого дома 

по адресу: г. Смоленск,  ул. Ремесленная, д. 15. 
 

                                                                        Заказчик: Мамедов Мариф Гасан Оглы. 
 Цель обследования:  

      Определение возможности отклонения от градостроительных регламентов в части площади   
земельного участка и расстояний от жилого дома до границ земельного участка расположенного по 
адресу: г. Смоленск,  ул. Ремесленная, д. 15, установленных правилами землепользования и 
застройки города Смоленска. 

Установлено: 
            Земельный участок   находится в Промышленном  районе г. Смоленска на перекрестке улиц 
Ремесленная и Речная в зоне Ж4 - Градостроительный регламент зоны застройки жилыми домами 
смешанной этажности. 
            По преобладающей застройке  Градостроительный регламент принимается в соответствии с 
зоной  Ж1- зона застройки индивидуальными жилыми домами и жилыми домами блокированного типа. 
          

         Земельный участок принадлежит Мамедову Марифу  Гасан  Оглы  по праву собственности на 
основании договора купли-продажи дома с земельным участком,  поставлен на кадастровый учет  с 
кадастровым номером 67:27:0030833:12, площадь участка - 489 кв.м, разрешенное использование: под 
жилым домом. 

        На земельном участке располагался многоквартирный дом, который снесен и снят с учета в ЕГРН.   
        Владелец земельного участка желает построить на участке  индивидуальный жилой дом для 

проживания своей семьи.         
       Строительство дома начато с  нарушением минимального отступа от границ участка. 
       Площадь  земельного участка  489 кв.м, не соответствует нормы  площади земельного участка  для 

индивидуального жилищного строительства, установленных  Правилами  землепользования  и  
застройки  города   Смоленска,  а именно  минимальной площади земельного участка  для 
индивидуального жилищного строительства (код 2.1) – 1000 кв.м. 

  Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений:  
– не менее 5 м со стороны улиц и проездов;  

– не менее 3 м со стороны смежных участков.  
  - максимальное количество этажей  надземной части зданий, строений, сооружений, на 
территории земельных участков - 3 этажа; 
  - максимальная высота зданий, строений, сооружений, на территории земельных участков 
устанавливается в соответствии со статьей 21 части II Правил, но не более 20м. 
  - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка: 30% для видов разрешенного использования с кодом 2.1. 

       
 



 
 
 
 
Владелец земельного участка начал строительство  жилого дома. Жилой дом 2-х этажный. Посадка 

дома обусловлена конфигурацией земельного участка - зауженная трапеция.   Отступы от жилого дома 
до границы  земельного участка со стороны смежных участков и с ул. Речной  соблюдаются. Со 
стороны ул. Ремесленная отступы от жилого дома до границы земельного участка минимальный 2,0м, 
максимальный  3,7м. 

 
 
     Площадь застройки  жилого дома  -  99,8кв.м.,   процент застройки  - 20% ( по правилам 

землепользования и застройки города Смоленска  установлен - 30%). 

Участок площадью 489кв.м. вполне достаточен для благоустройства и ландшафтного дизайна 
территории коттеджа в городе.  

При строительстве  дома  не нарушается  линия застройки, соблюдаются   нормы  до зданий, 
строений, сооружений на расстоянии, обеспечивающие  нормативную инсоляцию и освещенность 
объектов капительного строительства   расположенных  на сопряженных земельных участках,   
соблюдаются   нормы санитарной и противопожарной безопасности. 

 
Заключение.  

       
      Отклонение от  градостроительных регламентов в части площади земельного участка 489кв.м. (при 

минимальном размере 1000кв.м)  для индивидуального жилого дома и отклонение от предельных 
параметров в части  отступов от жилого дома до границы земельного участка со  стороны                                    
ул. Ремесленная - юго-западная сторона:  минимальный  2,0м, максимальный  3,7м. по адресу: г. 
Смоленск,  улица Ремесленная, д. 15  является обоснованным градостроительной ситуации и не создает 
опасности для жизни и здоровья людей,  для окружающей среды,  для памятников истории и культуры,  
не нарушит нормы СНиП и СП, пожарные и санитарные требования. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Приложения  
Графическая информация. 

Составил                                                                                           С.А.Кукушкина 
 




