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Обозначение Наименование Примечание

А. Текстовая часть

36/23-ТЭО.С Содержание тома 2

36/23-ТЭО.ПЗ Пояснительная записка 3

Б. Графическая часть

36/23-ТЭО-1 Топографический план в М 1:500 6  

36/23-ТЭО-2
Схема  планировочной  организации  земельного
участка

7
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата

Разраб. Марченков

Содержание тома 

Стадия Лист Листов

Провер. ТЭО 1
Нач. отд.

ООО
«Смоленскгражданпроект»

Н. контр.
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Технико-экономическое обоснование
возможности предоставления разрешение на отклонение от предельных

параметров разрешенного строительства, реконструкции  объекта
капитального строительства 

ОГБУЗ «больница медицинской реабилитации»  
по адресу: г. Смоленск, ул. Шевченко, д. 61а 

на земельном участке с кадастровым номером 67:27:0030350:32

Цели обоснования: 

1. Согласование расположения существующей реконструируемой части здания  лечебного
корпуса с отступлением от границ участка с отклонением от предельно допустимых параметров в
части расстояния 0,90 — 1,6 м (по факту) от юго-западной границы участка (при установленном в
Градостроительном  плане  3.0  м.  согласно Правилам  землепользования  и  застройки
г. Смоленска).

2. Согласование  расположения  существующей  не  реконструируемой  части  здания
лечебного корпуса с отступлением от границ участка с отклонением от предельно допустимых
параметров в части расстояния 1,4 — 1,7 м (по факту) от северо-восточной границы участка (при
установленном  в  Градостроительном  плане  3.0  м.  согласно Правилам  землепользования  и
застройки г. Смоленска).

3. Согласование расположения существующего гаража с отступлением от границ участка с
отклонением от предельно допустимых параметров в части расстояния 1,4 м (по факту) от южной
границы  участка  (при  установленном  в  Градостроительном  плане  3.0  м  согласно  Правилам
землепользования и застройки г. Смоленска).

4. Возможность уменьшения процента озеленения территории больничного комплекса от
общего земельного участка  в количестве — 40% с учетом проектируемого благоустройства  (при
установленном количестве Правилами землепользования и  застройки г.  Смоленска — 60%).  В
соответствии с разрешенным видом использования для территориальной зоны ОД. 

Установлено: 

Земельный участок по ул. Шевченко, д. 61а -  статус: ранее учтенный, категория земель: земли
населенных пунктов; площадь: 6558 кв. м.; кадастровый номер 67:27:0030350:32 зарегистрирован
за  ОГБУЗ  «Больница  медицинской  реабилитации»  от  12.02.2014г.  на  праве  постоянного
(бессрочного) пользования.

На  участке  расположено  2  профильных  здания  (здание  лечебного  корпуса,  часть  здания
водолечебницы соединенных наземным переходом), гараж и инженерные коммуникации.

К  одноэтажной  части  здания  лечебного  корпуса  (действующей  столовой)  пристроено-
надстроенно  2  этажа  со  скатной  крышей.  Данная  3-этажная  часть  здания  является  объектом
незавершенного строительства и подлежит реконструкции.

На  праве  постоянного  (бессрочного)  пользования  у  ОГБУЗ  «Больница  медицинской
реабилитации»   имеются  2  участка  для  организации  кратковременной  стоянки  легкового
транспорта  за  границами  основного  участка.  На  земельном  участке  с  кадастровым  номером
67:27:0030350:852 площадью 118 кв. м. - ориентировочно 8 машино-мест и на земельном участке с
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Разраб. Калиновский 07.23
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Н. контр.

ООО
«Смоленскгражданпроект»

ГИП Марченков 07.23

ГАП Калиновский 07.23

Вз
ам

. и
нв

. №
П

од
п.

 и
 д

ат
а

И
нв

. №
 п

од
л.

3

Формат    А4



кадастровым номером 67:27:0030350:855  площадью 220 кв. м. - ориентировочно 20 машино-мест.
При установленной норме Правилами землепользования и застройки г. Смоленска (1 место на 5
работников,  а  также  1  место  на  30  коек  (мест))  расчетное  количество  машино-мест  с  учетом
реконструируемой части составит из расчета 106 коек и 47 сотрудников в смену - 14 машино-мест.

Согласно  Правилам  Землепользования  и  застройки  города  Смоленска,  утвержденным
постановлением Администрации города Смоленска от 30.09.2021 г. № 2531-адм, отступы здания
от границ участка составляют: 

– минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений
на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность объектов капитального
строительства,  расположенных  в  границах  земельного  участка  и  на  сопряженных  земельных
участках, и обеспечивающем нормы противопожарной безопасности, но не менее 3 м. (ст. 19, п. 2).

–минимальные отступы от границ земельных участков,  совпадающих с красными линиями
улиц, дорог, проездов, до стен зданий, строений, сооружений при выполнении требований пункта 2
настоящей статьи устанавливаются для прочих зданий - 3 м. (ст. 19, п. 3).

Согласно Правилам Землепользования и застройки города Смоленска, утвержденным 
постановлением Администрации города Смоленска от 30.09.2021 г. № 2531-адм минимально 
допустимая площадь озелененной территории земельных участков составляет 60% (ст.22 п.4 
табл.1 п/п 3.
 

Современное состояние:

Градостроительные регламенты. Проект планировки территории

Проект планировки на территорию в границах которой расположен участок, не утвержден.

Согласно  градостроительным  регламентам  участок  находится  внутри  квартала  жилой
застройки и окружен внутриквартальными проездами. 

Участок  расположен  в  территориальной  зоне  ОД.  С севера  и  северо-востока примыкает  к
частному сектору — территориальная зона застройки Ж1.

Пристроено-надстроенная  часть  здания  лечебного  корпуса  в  настоящее  время  не
эксплуатируется, столовая является действующей. 

Проектное решение:

 «Реконструкция здания лечебного корпуса для создания Центра медицинской реабилитации»
в части реконструкции не завершенном строительством  пристроено-надстроенной части здания
лечебного корпуса с действующей столовой   предусматривает внутреннюю перепланировку без
изменения этажности и пристройку объема лифта, помещения входной группы и зон безопасности
маломобильных  групп  населения,  а  также  благоустройство  входной  зоны  в  реконструируемую
часть здания. Объем пристройки не выходит за пределы габаритов реконструируемого корпуса с
юго-западного фасада.

Имеющиеся отклонения от действующих градостроительных норм в части отступа зданий от
границ  участка  и  площади  озеленения  обусловлены  сложившейся  ситуацией  местоположения
фактически существующих зданий на земельном участке.

  Вывод:  
 
1. Отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного  строительства,  реконструкции

объекта капитального строительства  ОГБУЗ «Больница медицинской реабилитации» в части

36/23-ТЭО
Лист

2
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата

4

Формат    А4

Вз
ам

. и
нв

. №
П

од
п.

 и
 д

ат
а

И
нв

. №
 п

од
л.



отступов  и  количества  озеленения  обусловлены  местоположением  существующих  зданий  на
отведенном  земельном  участке,  градостроительной  ситуацией,  ранее  утвержденной
градостроительной и проектной документацией, не нарушают прав и интересов третьих лиц.

2. Реконструируемая часть здания лечебного корпуса в пределах высотных регламентов, не
несет угрозы жизни и здоровью людей. 

Заключение:

На основании изложенного имеется возможность предоставления разрешения на отклонение
от  предельных  параметров  разрешенного  строительства,  реконструкции  объекта  капитального
строительства  ОГБУЗ «Больница медицинской реабилитации»  запроектированного  в  границах
земельного участка с кадастровым номером 67:27:0030350:32, в части сокращений минимальных
отступов в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

–с 3 метров до 0,90 — 1,6 м (по факту) от юго-западной границы участка;
– с 3 метров до 1,40 — 1,7 м (по факту) от от северо-восточной границы участка; 
– с 3 метров до 1,4 м (по факту) от южной границы участка; 

, а так же уменьшение процента озеленения с 60% до 40% на всем земельном участке.
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39

Масштаб 1:500
Система координат МСК67
Система высот Балтийская
Сплошные горизонтали проведены через 0.5 м
Подземные коммуникации нанесены ориентировочно по согласованию с эксплуатирующими организациями

Реконструкция здания лечебного корпуса для 
создания Центра медицинской реабилитации

г. Смоленск, ул. Шевченко, дом 61а (кадастровый номер земельного 
участка 67:27:0030350:32)

С

 Топографический план

ООО "Ремстройизыскания"
т.(4812) 40-02-90

 WWW.RSI-SMOLENSK.RU
info@rsi-smolensk.ru

___/23-___.___.23-ИГДИ

ИЗ
Стадия Лист

1 1
Листов

Топографический план в М 1:500Директор Вишнякова Е.А.

Проверил

Выполнил

Ковязин И.В.

Изм. Кол.уч. Лист Nдок. Подпись Дата
05.2023

05.2023

05.2023

Колосавцев В.М.

Граница земельного участка
Кадастровый номер

Граница кадастрового квартала
Граница субъекта

Условные обозначения кадастрового деления

Здания
Контуры
Сооружения
Граница охранная зоны
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242,75 ïîë 1 ýò

246,54 ïîë 2ýò

249,79 ïîë 3ýò

243,73 íèç îêíà

246,34 ïîë 2 ýò ïðèñòðîéêà

258,70  êîíåê

- ðåêîíñòðóèðóåìàÿ ÷àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà
- ñóùåñòâóþùèå çäàíèÿ è ñîîð-ÿ

- ãðàíèöà ïðîåêòèðóåìîãî ÇÓ
- ãðàíèöû ïðî÷èõ çåìëåîòâîäîâ
- ãðàíèöà êàäàñòð. êâàðòàëîâ

- ñóùåñòâóþùèå èíæåíåðíûå ñåòè

ÓÑËÎÂÍÛÅ ÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈß:

- íåçàòðàãèâàåìàÿ ÷àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà
- ïðèñòðàèâàåìàÿ ÷àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà1-3

- ïðîåêò. ó÷àñòîê îãðàæäåíèÿ

- çîíà áëàãîóñòðîéñòâà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

1-1

- îòêðûòûå àâòîñòîÿíêè

1-2

Ïà8

ÝÊÑÏËÈÊÀÖÈß ÇÄÀÍÈÉ È ÑÎÎÐÓÆÅÍÈÉ
¹
íà

ïëàíå
Íàèìåíîâàíèå çäàíèé è ñîîðóæåíèé

Ïëîùàäü
çàñòðîéêè, ì 2 Ïðèìå÷àíèå

1-1 ×àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà - íåçàòðàãèâàåìàÿ

1-2 ×àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà ðåêîíñòðóèðóåìàÿ

1-3

2

3

×àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà

×àñòü çäàíèÿ Âîäîëå÷åáíèöû

Ãàðàæ

59,2

1168,2

54,0

ïðèñòðàèâàåìàÿ

íåçàòðàãèâàåìàÿ

ñóùåñòâóþùèé

437,0

ÒÅÕÍÈÊÎ-ÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ
¹

ï/ï Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé Åä. èçì. Êîëè÷åñòâî

1 Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàä. íîìåðîì 
67:27:0030350:32

ì 2

6558,0

3

2

Ïëîùàäü çàñòðîéêè ¹ 1-2, 1-3 (ïî ÃÏ)

Ïëîùàäü ïðîåêòèðóåìîé çîíû áëàãîóñòðîéñòâà
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

496,2

1042,0

4

5

Ïëîùàäü ïîêðûòèé â ïðåäåëàõ ïðîåêòèðóåìîé çîíû
áëàãîóñòðîéñòâà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
(áåç ó÷¸òà ïîêðûòèé èç ãàçîíà)
Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ âñåãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
ñ ó÷åòîì ïðîåêòèðóåìîãî ó÷àñòêà ñ êàä. íîìåðîì
67:27:0030350:32

192,3

2623,2 
(40%)

ÂÅÄÎÌÎÑÒÜ ÏÐÎÅÊÒÈÐÓÅÌÛÕ ÌÀËÛÕ ÀÐÕÈÒÅÊÒÐÓÍÛÕ ÔÎÐÌ
Ïîç. Îáîçíà÷åíèå Íàèìåíîâàíèå Êîë-âî, øò.  Ïðèìå÷àíèÿ
1 Óðíà 3

2 Ëàâêà 3

3 Îãðàæäåíèå ìåòàëëè÷åñêîå 22,0 ï. ì. 

Èíäèâèä.
èçãîò-å

ÂÅÄÎÌÎÑÒÜ ÝËÅÌÅÍÒÎÂ ÏÐÎÅÊÒÈÐÓÅÌÎÃÎ ÎÇÅËÅÍÅÍÈß

Ïîç. Íàèìåíîâàíèå ïîðîäû èëè
âèäà íàñàæäåíèÿ Êîë-âî Ïðèìå÷àíèå

Ãàçîí ñ ïîäñûïêîé
ðàñòèòåëüíîãî ãðóíòà, h=0,15ì 351,2 ì 2, òðàâîñìåñü,

óñòîé÷èâàÿ ê âûòàïòûâàíèþ 

Ïðîåêòèðóåìûå
âîðîòà ñ êàëèòêîé

Ðàçâîðîòíàÿ ïëîùàäêà
ïîæàðíîé òåõíèêè

ÏÐÈÌÅ×ÀÍÈß:
1. Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà âûïîëíåíà íà òîïîñú¸ìêå,
ðàçðàáîòàííîé ÎÎÎ «Ðåìñòðîéèçûñêàíèÿ» â  2023 ã.

ÑÕÅÌÀ ÏËÀÍÈÐÎÂÎ×ÍÎÉ ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ, Ì 1:500

1,6

0,9

6,8

6,6

1,7

1,4

5,7

1,4

Ñ

- ðåêîíñòðóèðóåìàÿ ÷àñòü çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà

ÓÑËÎÂÍÛÅ ÎÁÎÇÍÀ×ÅÍÈß:

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ
Èçì. Êîë.ó÷. Ëèñò ¹äîê. Ïîäï. Äàòà

2

ã. Ñìîëåíñê, óë. Øåâ÷åíêî, ä. 61À

Ðåêîíñòðóêöèÿ çäàíèÿ ëå÷åáíîãî êîðïóñà
äëÿ ñîçäàíèÿ Öåíòðà ìåäèöèíñêîé

ðåàáèëèòàöèè ÏÃÀÏ Êàëèíîâñêèé
ÃÈÏ Ìàð÷åíêîâ

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè
çåìåëüíîãî ó÷àñòêàÐàçðàá. Ïåíçèíà ÎÎÎ "Ñìîëåíñêãðàæäàíïðîåêò"
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