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    1.  Состав документации по планировке застроенных территорий в   г. Смоленске

      Часть I. Документация по планировке территории микрорайона в границах улицы 25 Сентября – улицы Маршала Соколовского

      Часть II.  Документация по планировке территории микрорайона в границах улицы Толмачева – улицы 12 лет Октября – Витебское шоссе
2. СОСТАВ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
	Номер заказа
	                                               Наименование
	Масштаб



	1-515/2011


	Том 1
	1.1     Пояснительная записка
	

	
	             
	1.2     Графические материалы (альбом)
	

	
	Лист 1 


	1.2.1   Чертеж межевания 
	1:1000

	
	      Лист2


	1.2.2   Разбивочный чертеж формируемых земельных участков
	1:500




ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ В ГОРОДЕ СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ – УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО
Проект по внесению изменений в «Проект планировки и межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы 25 Сентября – улицы Маршала Соколовского» подготовлен на основании Постановления Администрации города Смоленска от 03.12.2021 №3101-адм. в соответствии с техническим заданием.

Цель проекта внесения изменений:

1. Сформировать земельный участок под существующим гаражом в районе многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, д. 14в.

2. Устранить технические ошибки в случае их обнаружения в ходе разработки проекта внесения изменений.

Права физических и юридических лиц, интересы которых затрагиваются в ходе данного внесения изменений, не должны быть нарушены.

В проект межевания внесены следующие изменения:
1. Образован земельный участок № 63 (по ПМ) площадью 29 м2, с видом разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд». Возможный способ образования: из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

2. Откорректированы площадь и конфигурация земельного участка № 47 (по ПМ), площадь до изменений 13732 м2, площадь по проекту 13711 м2. Вид разрешенного использования «Дошкольное, начальное и среднее общее образование» (3.5.1). Возможный способ образования: перераспределение земельного участка 67:27:0030849:9 с земельным участком 67:27:0030849:14 и землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности.

3. Откорректированы площадь и конфигурация земельного участка № 48 (по ПМ), площадь до изменений 6146 м2, площадь по проекту 6145 м2. Вид разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5). Возможный способ образования: перераспределение земельного участка 67:27:0030849:7 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности.
4. Установлен сервитут для прохода и проезда через земельный участок № 48, площадью 897 м2.

3 СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ СВИДЕТЕЛЬСТВ  ООО ПИИ ”БРЯНСКГРАЖДАНПРОЕКТ”

	Вид деятельности


	Наименование

документа
	Регистрационный 

номер
	Организация, 

выдавшая лицензию



	1. Функции генерального проектировщика

	Свидетельство
№ 0089-2010-3250074360-П-2

	СРО-П-032-29092009 от 16.03.2010 г.
	Некоммерческое партнерство «Брянское Региональное Объединение Проектировщиков»




4. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Разработка проекта межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

В соответствии с Земельным Кодексом, ст. 11.2 «Образование земельных участков» земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Требования к образуемым и измененным участкам определены статьей  11.9, Земельного Кодекса РФ:

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

3. Границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

4. Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.

               5. Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения                 
 (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным использованием. 
Права в использовании земельных участков ограничиваются наложенными на них обременениями, сервитутами и ограничениями. 

Проектом межевания формируются земельные участки объектов капитального строительства из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности;
В отчете представлено обоснование границ формируемых земельных участков объектов капитального строительства из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности. Границы земельных участков уточняются по материалам топографической основы  М 1:500 при оформлении градостроительных и кадастровых  планов.

5. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ
5.1. Расчет площадей земельных участков проектируемых объектов         капитального строительств

                                                      Жилищное строительство
Таблица №1

	№

участка

на

чертеже 
	Общая площадь квартир, м2
	Коэффициент земельной доли
	Площадь земельного участка, м2
	Примечание

	
	
	
	фактическая
	              проектная
	

	
	
	
	
	нормируемая
	принятая
	

	1
	13945,20
	0,51
	5545
	7112
	5944
	

	6
	3323,50
	0,68
	2374
	2260
	3451
	

	7
	4086,30
	0,51
	2623
	2084
	2131
	

	11
	3395,00
	0,51
	916
	1731
	1768
	

	12
	4699,20
	0,51
	907
	2396
	1844
	

	14
	4500,00
	0,68
	2590
	3060
	4015
	

	16
	4608,00
	0,68
	2348
	3133
	7369
	

	17
	4541,40
	0,68
	2458
	3088
	5549
	

	18
	4551,10
	0,68
	2386
	3095
	5634
	

	21
	4378,20
	0,68
	2400
	2977
	5505
	

	22
	3363,60
	0,68
	2078
	2287
	4919
	

	23
	3392,00
	0,68
	2537
	2307
	4542
	

	25
	8951,40
	0,68
	7823
	6087
	8712
	

	29
	4499,80
	0,68
	2740
	3060
	5260
	

	31
	5476,80
	0,51
	5017
	2793
	3932
	

	34
	21594,10
	0,50
	11313
	10797
	14129
	

	37
	3953,20
	0,48
	3108
	1897
	4238
	

	38
	3940,50
	0,48
	3375
	1891
	3364
	

	39
	3963,00
	0,48
	2089
	1902
	3615
	

	40
	10351,90
	0,68
	7057
	7039
	9781
	

	43
	3392,80
	0,68
	2157
	2307
	4273
	

	44
	2961,30
	0,68
	2071
	2014
	5943
	

	46
	6474,20
	0,68
	3758
	4402
	3932
	

	48
	4606,00
	0,68
	2549
	3132
	6146
	

	49
	4564,40
	0,68
	2593
	3401
	5422
	

	52
	-
	0,68
	7024
	        - 
	7151
	

	53
	5085,60
	0,51
	-
	2593
	3636
	

	54
	1499,60
	0,51
	-
	764
	5117
	

	Итого:
	150098,1
	
	91836
	89312
	147322
	


         Таблица рассчитана  по СП 30-101-98 Свод правил по проектированию и строительству «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».

В основу определения нормативного размера земельного участка положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, который зависит от общей площади жилых помещений и удельного показателя земельной доли.
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,               

где [image: image2.png]


 - нормативный размер земельного участка жилого здания, м[image: image3.png]


;
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 - общая площадь жилых помещений жилого здания, м[image: image5.png]


; 
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 - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.
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,

где [image: image8.png]"\ mie



 - показатель земельной доли при 18 м[image: image9.png]


/чел; 

Н - расчетная жилищная обеспеченность, м[image: image10.png]


.
Удельный показатель земельной доли принят равным не менее 0,92.

Для  всей  проектируемой многоэтажной застройки принята средняя жилищная обеспеченность 30 кв. м общ. пл./чел.  Вследствие этого удельный показатель земельной доли составляет

- для 5 этажной застройки – 0,68;
- для 9 этажной застройки –0,51;

- для 12 этажной застройки – 0,48;

                                                    Учреждения образования                             Таблица №2
	№

участка
	Наименование

объекта
	Единица измерения
	Вместимость
	Норматив земельного участка, м2/ед.измер.
	Площадь

земельного

участка, м2

	
	
	
	
	
	нормируемая
	проектная

	16
	Школа
	место
	1320
	21
	27720,00
	25268,00

	17
	Детский сад 
	место
	270
	35
	9450,00
	13732,00

	18
	Детский сад  
	место
	220
	35
	7700,00
	8790,00


                               Объекты транспортной инфраструктуры            
                                                                                                                    Таблица №3
	 наименование

объекта


	Единица измерения
	Вместимость
	Норматив земельного участка, м2/ед.измерения
	Площадь

земельного

участка, м2

	
	
	
	
	расчетная
	проектная

	Плоскостные автостоянки
	м/место
	266
	25м2 на 1 м/место
	48556,00
	6650,00


                          5.2 Положение о формируемых земельных участках
  Таблица № 4
	№ учас-тка
	Кадастровый номер
	Вид разрешенного использования
	Адрес
	Площадь (м2)
	Ограничения, обременения в                  использовании

	1.
	67:27:0030849:22
	Под жилым домом
	г. Смоленск, ул.

Маршала Соколовского, д.14
	5944
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	2.
	67:27:0030812:36
	Под гараж
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, у дома № 2.
	32
	-

	3.
	67:27:0030812:34
	Для целей, не связанных со строительством, под пункт по продаже абонементных проездных билетов
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского (остановка «Соколовского»).
	21
	-

	4.
	67:27:0030812:33
	Под магазин «Ирина»
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, 42.
	897
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	5.
	67:27:0030812:32
	Для строительства многоэтажного жилого дома
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского.
	3622
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	6.
	67:27:0030812:29
	Под жилой дом со встроенными стоматологическим и косметическим кабинетами
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом 2.
	3451
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	7.
	67:27:0030812:31
	Под жилой дом со встроенными объектами общественного назначения
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, 42.
	2131
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	8.
	67:27:0030812:27
	Под  индивидуальный гараж
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского во дворе дома № 2.
	42
	-

	9.
	67:27:0030812:23
	Размещение сооружения временного типа
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского.
	8
	-

	10.
	67:27:0030812:20
	Под детским садом-яслями «Виктория»
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом 12а.
	8790
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	11.
	67:27:0030812:18
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, 40.
	1768
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	12.
	67:27:0030812:17
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, дом 38/1.
	1844
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	13.
	67:27:0030812:15
	Для ТП № 312
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 4Б.
	46
	-

	14.
	67:27:0030812:9
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 6.
	4015
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	15.
	67:27:0030812:3
	Для ТП № 348
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 12
	61
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	16.
	67:27:0030812:10
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 4.
	7369
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	17.
	67:27:0030812:11
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 4а.
	5549
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	18.
	67:27:0030812:12
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 4б.
	5634
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	19.
	67:27:0030812:14
	Под ЦТП №200
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, в районе жилого дома №2.
	177
	-

	20.
	67:27:0030812:25
	Под установленным остановочным торговым модулем
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября остановка «ул. 25 Сентября».
	14
	-

	21.
	67:27:0030812:7
	Под жилым домом.
	Г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 10а.
	5505
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	22.
	67:27:0030812:8
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 8а.


	4919
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	23.
	67:27:0030812:5
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 10.
	4542
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	24.
	67:27:0030812:4
	Под ЦТП №240
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, в районе жилого дома №10.
	214
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	25.
	67:27:0030812:1
	Под общежитие филиала «Смоленские тепловые сети»
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом №12.
	8712
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	26.
	67:27:0030849:36
	Для целей, не связанных со строительством, - под щитовую установку большого формата.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, (в районе жилого дома № 30а).
	14
	-

	27.
	67:27:0030849:35
	Для целей, не связанных со строительством, - под рекламной конструкцией.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, рядом с домом № 30а).
	7
	-

	28.
	67:27:0030849:34
	Для размещения рекламной конструкции.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского -  ул. 25 Сентября.


	6
	-

	29.
	67:27:0030849:33
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 14а.
	5260
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	30.
	67:27:0030849:31
	Для целей, не связанных со строительством, - размещение объектов социально-бытового обслуживания населения – пунктов.
	Г. Смоленск, ул. 25 Сентября, в районе жилого дома № 30).
	6
	-

	31.
	67:27:0030849:29
	Для строительства многоэтажного жилого дома со встроенными помещениями общественного назначения.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября.
	3932
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	32.
	67:27:0030849:28
	Под незавершенным строительством магазина и помещений конторского типа.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября.
	3299
	-

	33.
	67:27:0030849:27
	Под поликлиникой «Уромед»
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, 18/1.
	1547
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	34.
	67:27:0030849:26
	Для строительства I очереди многоэтажного жилого дома.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября.
	14129
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	35.
	67:27:0030849:21
	Для ТП № 350
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, 38.
	85
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	36.
	67:27:0030849:20
	Для электротяговой подстанции №3
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября.
	285
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	37.
	67:27:0030849:19
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, дом 32.
	4238
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	38.
	67:27:0030849:18
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, дом 30.
	3364
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	39.
	67:27:0030849:17
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, дом 26.
	3615
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	40.
	67:27:0030849:16
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, дом 28.
	9781
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	41.
	67:27:0030849:15
	Под ЦТП № 34


	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, в районе дома 28.
	111
	-

	42.
	67:27:0030849:14
	Под территорию средней школы №4.


	г. Смоленск, ул. 25 Сентября, дом 28а.
	25268
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	43.
	67:27:0030849:13
	Под жилым домом.
	Г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 22.


	4273
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	44.
	67:27:0030849:12
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 18, корпус 2.
	5943
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	45.
	67:27:0030849:11
	Для ТП № 349
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 18.
	681
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	46.
	67:27:0030849:10
	Для общежития
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 18.
	3932
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	47.
	67:27:0030849:9
	Под ясли-сад
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 18а, 20а.
	13711
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	48.
	67:27:0030849:7
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 14в.
	6145
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	49.
	67:27:0030849:6
	Под жилым домом.
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 14б.
	5422
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	50.
	67:27:0030849:5
	Для ТП № 340
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 14а.
	73
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	51.
	67:27:0030849:3
	Для ТП № 432
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 14
	78
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	52.
	67:27:0030849:2
	Под общежитие
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 16
	7151
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	53.
	-
	Под жилым домой
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского, дом № 16
	3636
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	54.
	-
	Под жилым домой
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	5117
	Ограничения: публичные сервитуты для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	55.
	-
	Территория общего пользования микрорайонного значения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	739
	-

	56.
	-
	Под здание общественного назначения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	1490
	Ограничения: публичные сервитуты для проезда и подхода к жилым зда​ниям, для прокладки и эксплуатации инженерных сетей

	57.
	-
	Под встроено-пристроенные помещения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	2477
	-

	58.
	-
	Под встроено-пристроенные помещения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	957
	-

	59.
	-
	Территория общего пользования микрорайонного значения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	11549
	-

	60.
	-
	Территория общего пользования микрорайонного значения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	371
	-

	61.
	-
	Территория общего пользования микрорайонного значения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	405
	-

	62.
	-
	Под встроено-пристроенные помещения
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	3120
	-

	63.
	-
	Размещение гаражей для собственных нужд
	г. Смоленск, ул. Маршала Соколовского
	29
	-


6. Основные технико-экономические показатели
                                                                                                                  Таблица № 5
	№ п/п
	Наименование показателей 
	Площадь, га 

	1
	Территория жилого микрорайона
	22,73

	1.1
	Территория формируемых земельных участков микрорайона
	        22,73

	1.1.1
	Под многоквартирными жилыми домами
	15,09

	1.1.2
	Под зданиями учреждений образования
	4,78

	1.1.3
	Зона благоустроенной территории общего пользования  
	1,37

	1.1.4
	Под общественные здания
	0,89

	1.1.5
	Под учреждениями здравоохранения
	0,15

	1.1.6
	Под сооружениями на инженерных сетях
	0,21
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