
о оО <Го C.D П оектная масте ская

Св етельство нп сро коСП> Ns 0016-2016-20 12-6730051 506-П-3 от 16.10.2012 г

2l40l5, г. Смоленск, ул, Парковая l7-B
тел. В i+Btz1 65-42-0в,эл. адрес: tomanike5 5@mail,ru

техническое обоснование условпо разрешенного вида использования

земельного участка: магазины (площадью превы|rIаю_щулюл30_0кв,мJ для

земельного учас-I,ка с кадастровым номером 67:27:00208б0:0172

по адресу: Смоленская область, г, Смоленск, ул, Пригородлlая, д,23l|l

обследование земельного участка и объеюа капитаJIьного строительства по

uop..y, ё"оп"r.*u" область, г, Смоленск, ул, Пригоролн ая,, д,2Зl|| производилось

в феврале 2022 года,
Ъч**.r"*, Сороквашина Людмила Прохоровна,

Цели обследования:
определение возможности реконструкции объекга незавершенного

arро^Ъп"ar"ч <Индивидуальный жилой дом) плоцадью застройки 218кв,м,, под

магазин обшей площадью 498.1кв.м, в зоне ж_4 по адресу: г. смоленск, ул,

Пригороднм, д.23lil|, без нарушения градостроительных и технических

p..nu".rro", требований СП и СНиП ,

установлено:
ЗемельныйУЧасток,кадастровыйномер67:27:0020860:172,плоЩадью8l7кв.

м, и объею незавершенного строительства, кадастровый номер

б7 :27:0020860: 1 69, степень .oio"no"" 540lо, ПЛОЩаДь застройки 2 1 8кв,м,

принадлежат Сороквашиной JIrодмиле Прохоровне на праве собственности на

основании договора куlIли продажи от |2,09,2021г,

площадь застройки по факry - 218кв,м, соответствует застройки по выписке

из ЕГРН на объект незавершенного строительств,

обследуемый объекг незавершенного строI4тельства находится в Ленинском

районе горола Смоленска в районе сложившейся жилой застройки, Категория

земелЬ земли населеНпоr>< nyroou. Территориальная зона - Ж4- Зона застройки

жилыМиДомамисмешаннойЭТажносТи!сВкJ]ючениемобъекговсоци.lльно-
культурного и коммунt}льно-бытового назначения, связанных с проживанием

граждан', а так же объеюов инженерной инфраструктуры,

Земельный участок объекга расположен на перекрестке ул, Пригородной и 9

мая. Транспортнtuл и пешеходнм связь земельного участка осуществляется с ул,

участка в системе сложившейся застройки

- с северной стороны - ул. 9 Мая;
- с юга земельные участки индивиду:lльной жилой застройки;

- с западной стороны - ул. Пригородная;

- с восточной - участок по документу - под элементы благоустройства,

По преобладающему типу существующей застройки основные виды

использования данного участка принимаются в соответствии с видами

использования, установленными для зоны Ж2 - зона застройки малоэтажными

жилыМидо'u""До4этажейВIс'lюЧиТельно'сВкЛюЧениемобъекговсоцишIЬно.
культурного и коммуна.Jlьно-бытового назначениJI, связанных с проживанием

й.;;, а так же обr.оо" инженерной инфраструкryры ( виды разрешенного

использования и предельные параметры),

Пригороднойиул.9мая.
расположение земельного

следующее:



Реконструкция объекга незавершенного строительством <Индивидуа,ilьный

жилой дом)) площадью застройки 21 8кв,м,, под магzвин общей площадью

498,1кв.м. в зоне Ж-4
здчr"" расположено без нарушения краснь]х линий и иных градостроительных

регламентов, в границах зоны планируемого размещения объекга капитаJIьного

строительства по градосlроительному плану земельного участка лъ рФ_67-2-02-0-

00-202 1 -7080 от 22.|2.202lr,
Здание 3-х этажное мансардное смешанной конструкции, фасады облицованы

клинкерной плиткой двух цветов,
Ilри реконструкции незавершенного строительством жилого зданиJl под

магазин предполагается перепланировка помецений ипереустройство

,r*a".p"oio оборудования. необходимые для изменения функционального

нtвначениJI здания в пределах существующих габаритов здания, без нарушения

нссущей способности конструкций, т,е, без изменения обцей площади здания,

объеюы - магазины B'ioHe Ж-4 относятся к основным видам разрешенного

использованиrl земельноI,о участка при условии, что их плоцадь не превышает 300

квадратных метров , ta ""*", 
15Ь квалратных метров, В случае если обшая

площадь объектов капитiIльного строительства на соответствующих земельных

;;;.;; превышает 300 квадратных метров или менее l50 квадратных метров, то

объеюы укiванных видов использования относятся к условно разрешенным видам

использования.
Существуюцее здание плоцадью более 300м, т,е, 498,1кв,м,

'I'ak как здание компактное в плане трехэтажное мансардное, то оно

вписывается в существующую застройку до 4 этажей вIt"lючительно, и после

реконструкции может исIlользоваться как магiвин в соответствии с условно

рaврешенным видом использования земельного участка (магазины площадью

превышающую 300кв.м.).
РасчетноеколичестВоМашино-МесТ,согЛасноСП42.13з30.2016

uгрuло"rро"rельство. Планировка и застройка г_ородских и сельских поселений>,

nprno*"n"" Жлкнормы puana,u стоянок автомобилей> к магtвину норма расчета

м/мест: 40-50м' обшей плошади,

Общая площадь здания 498,1м2, значит, расчетItое количество парковочных мест

при реконструкции его lIод магазин булет: 4.98,1:50:10мiмест, Размещение такого

*bn"oaar"o "/"е", 
обо"rовано предлагаемой схемой плаfiировочной организации

земельного участка.

заключен ие.

РеконструкчИя объекта незавершеннОго строительСтвом <Индивидуальный жилой

дом) площадью застройки 218кв,м,, под магазин обшей площадью 498,1кв,м, в

iне Ж-4 по адресу: .. C"on""ц ул, Пригоролная, д,23ll|, технически возможно,

не нарушает норм Снип и градостроительных регламентов,

ппиложени я

Графическчш информация по вопросу на условно рiврешенный вид использования

земельного участка: магазины (площадью превышающую 300кв.м.) для

земельного участка с кадастровым номеро м 67:27:0020860:'0|'72

по адресу: Смоленскiш область, г. Смолен Пригородная, д.23l11
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