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СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 УЧ 
Основная (утверждаемая) часть проекта 

планировки 
 

2 МО 
Материалы по обоснованию проекта 

планировки 
 

3 ПМ Проект межевания территории  
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2. Пояснительная записка 

 

2.1. Существующее использование территории     

Проектируемая территория (далее микрорайон) расположена в юж-

ной части г. Смоленска в границах улиц: проспект Гагарина – ул. 2-я Киев-

ская – до пересечения у ул. Марии Октябрьской – вдоль реки Ясенной. По 

приложению 2 ПЗЗ г. Смоленска «Границы территориальных зон» на тер-

ритории микрорайона выделены следующие территориальные зоны:  

- Ж3 – зона застройки многоэтажными жилыми домами; 

- П5 – зона размещения производственных объектов V класса сани-

тарной классификации. 

По Ген.плану г. Смоленска на территории микрорайона выделены 

следующие функциональные зоны:  

- Ж – жилая территориальная зона; 

- ОДЗ – общественно-деловая территориальная зона; 

- ПЗ – производственная территориальная зона. 

Проектируемая территория не входит в историческое ядро г. Смо-

ленска. На территории так же отсутствуют объекты культурного наследия. 

По приложению 5 Ген.плана «Санитарно-гигиенические ограниче-

ния. Охранные зоны инженерных сетей» территорию микрорайона затра-

гивают прибрежная защитная полоса, санитарно-защитная зона ЛЭП, 

охранная зона тепловых сетей, охранная зона газопровода среднего давле-

ния, охранная зона хозяйственно-бытовой канализации. 

 

2.2. Природно-климатические и инженерно-геологические условия 

Настоящая климатическая характеристика составлена по материалам 

многолетних наблюдений метеостанции г. Смоленск и главы 6 «строи-

тельная климатология и геофизика» СНиП II-А. 6-72. 

Согласно карте климатического районирования г. Смоленск распо-

ложен во II-В климатическом подрайоне. 
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Температура воздуха. Средняя температура воздуха в градусах С 

приведена в таблице №1. 

Таблица №1. 

Пункт Месяцы Год 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Смоленск -8,6 -8,1 -3,8 4,4 12,1 15,6 17,6 16,0 10,8 4,6 -1,1 -6,1 4,4 

 

Средняя годовая температура наружного воздуха составляет 4,4º. 

Абсолютный минимум температуры наружного воздуха составляет -

41º, а абсолютный максимум температуры воздуха составляет 35º. 

Средняя максимальная температура воздуха составляет 22,7º. 

Средняя температура воздуха наиболее холодного периода составля-

ет -13º. 

Средняя температура воздуха наиболее холодной пятидневки со-

ставляет -26º. 

Средняя температура воздуха наиболее холодных суток составляет -

33º. 

Продолжительность периода со средней суточной температурой воз-

духа ≤ 8º составляет 210 дней. 

Средняя температура — 2,7º. 

Продолжительность периода со средней суточной температурой воз-

дух ≤0º составляет 145 дней. 

Снежный покров появляется 3.12 и достигает максимальной высоты 

47 см. 

Нормативная глубина промерзания составляет 1,3 м. 

Никаких инженерно-геологических ограничений на территорию не 

накладывается. 
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2.3. Существующая застройка территории 

В настоящее время сформировалась следующая застройка террито-

рии проектируемого микрорайона: 

- в северо-западном углу микрорайона, граничащим с проспектом 

Гагарина и ул. 2-я Киевская, образовался квартал однотипных 2-х этажных 

2-х подъездных жилых домов, ориентировочно 50-х годов постройки, в 

настоящее время в основном пришедших в ветхость и намеченных к сносу. 

Общее число этих домов – 20, суммарная общая площадь – 9195 м2
. 

- центральная часть микрорайона и его юго-западная оконечность 

имеет стихийно сложившуюся застройку 9-10 этажными жилыми домами, 

среди которых часть домов существующие, сданные в эксплуатацию, часть 

– строящиеся и часть - запроектированные. Общая площадь квартир этих 

домов – 112600 м2
.  

Северо-восточный угол микрорайона (территория вдоль ул. 2-я Ки-

евская) занят площадками двух предприятий – муниципального предприя-

тия «Жилищник» и ТОО «Мрамор» с административными, производствен-

ными и складскими зданиями. 

Юго-восточная часть территории микрорайона полностью свободна 

от застройки. 

Фасад микрорайона по проспекту Гагарина в настоящее время со-

стоит из следующих элементов (если рассматривать в порядке с севера на 

юг): 

- участок, занятый 3-мя 2-х этажными 2-х подъездными жилыми до-

мами (между ул. 2-я Киевская и 2-м Киевским переулком); 

- группа одноэтажных строений ресторана «Престиж»; 

- свободный от застройки участок, протяженностью по фронту около 

90 м; 

- парковочная площадка для легковых автомобилей, протяженностью 

фронту около 90 м; 
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- участок занятый двумя одноэтажными зданиями бытового обслу-

живания, протяженностью по фронту около 80 м. 

 

2.4. Планируемое размещение объектов 

На свободных в настоящее время или освобождающихся после сноса 

участков, планируется размещение следующих объектов: 

1. На участке в северо-западном углу микрорайона, расположенном 

между ул. 2-я Киевская и 2-м Киевским переулком и граничащим с про-

спектом Гагарина, разделенном на две части, из которых большая, южная, 

выделена под застройку ООО «Стройинвестпроект», а северная, располо-

женная вдоль ул. 2-я Киевская находится в ведении муниципалитета г. 

Смоленска предлагается:  

- южную часть участка, выделенную ООО «Стройинвестпроект» 

(жилая группа №2), предлагается застроить 10-ти этажными жилыми до-

мами меридиональной и широтной ориентации (дома №8-13 по эксплика-

ции), разместив между ними детский сад на 150 мест. Общая площадь 

квартир жилых домов этой группы – 62330 м2
; 

- северную часть участка вдоль ул. 2-я Киевская находящуюся в ве-

дении муниципалитета застроить тремя 16-ти этажными жилыми домами, 

два из которых представляют собой две отдельно стоящие блок-секции, 

объединённые общим подземным гаражом-стоянкой (дома №5, 6, 7 по экс-

пликации). Такой прием позволит минимизировать затенение существую-

щей застройки 2-х этажными жилыми домами, расположенными на проти-

воположной стороне ул. 2-я Киевская. Общая площадь квартир жилых до-

мов этой группы – 26600 м2
. 

2. В юго-восточной части микрорайона, полностью свободной от за-

стройки, на участке, непосредственно прилегающем к восточной границе 

микрорайона, предлагается разместить школу на 1100 учащихся с необхо-

димым набором хозяйственных площадок, площадок отдыха и спортивным 

ядром. 
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Севернее школы на оставшейся свободной территории, а также тер-

ритории ТОО «Мрамор», расположить группу из 2-х 10-ти этажных жилых 

домов с подземными гаражами-стоянками (дома №23, 24 по экспликации).  

Западнее школы так же на оставшейся свободной территории – 10-ти 

этажный 3-х секционный жилой дом с подземным гаражом стоянкой и дет-

ский сад на 150 мест (№25, 26 по экспликации). Общая площадь квартир 

этой жилой группы №4 – 35450 м2
. 

3. На участке вдоль южной границы микрорайона, отделенном от 

территории жилой застройки санитарно-защитной зоной ЛЭП – 110 кВт 

расположить недостающие парковочные места общим числом 816 из кото-

рых 322 – в 7-ми уровневой гараже-стоянке открытого типа (№74 по экс-

пликации). 

 

2.5.Технико-экономические показатели микрорайона 

Площадь микрорайона в границах красных линий – 27,66 га.  

Площадь микрорайона расчетная (за вычетом участка муниципаль-

ного предприятия «Жилищник», а так же 3-х участков по проспекту Гага-

рина – ресторана «Престиж», существующей парковочной площадки, двух 

производственных зданий по адресу проспект Гагарина, д. 57, являющихся 

объектами городского значения) – 24,68 га. 

Общая площадь квартир – 238825 м2
. 

Общая площадь встроенных помещений общественного назначения 

– 8390 м2
. 

Расчетное количество жителей – 7960 чел. 

Расчетная плотность населения (чел/га) – 7960 чел ÷ 24,68 га = 322 

чел/га. 

Площадь застройки (всех зданий) – 49496 м2
. 

Процент застроенности территории (отношение площади застройки 

всех зданий к площади микрорайона в процентах) – 4,95 ÷ 24,68 х 100 = 

20%. 
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Плотность жилой застройки (суммарная поэтажная площадь всех 

зданий со встроенными нежилыми помещениями в габаритах наружных 

стен на площадь микрорайона в га) – 359921 м2
 ÷ 24,68 м2

 га = 14538 м2
/га. 

Баланс территории микрорайона: 

- площадь проездов и стоянок – 73391 м2
; 

- площадь отмостки и пешеходных дорожек- 19560 м2
; 

- площадь площадок (детских игровых, физкультурных, отдыха) – 

15535 м2
; 

- площадь газона в жилых группах (без учета площади площадок) – 

53570 м2
; 

- площадь озеленения с учетом площади площадок (игровых и отды-

ха) - 53570 м2 + 6370 м2
 = 59940 м2

; 

- удельная площадь озеленения в жилых группах – 7,53 м2/чел (тре-

буемая по ПЗЗ г. Смоленска – 6,9 м2/чел). 

 

2.6. Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения  

микрорайона. 

Расчет учреждений и предприятий обслуживания микрорайона. 

По приложению 9 «Нормативов градостроительного проектирования 

Смоленской области при общем расчетном населении микрорайона – 7960 

чел. 

№ 

п/п 

Наименова-

ние 
Норматив 

Расчетный по-

казатель 

Общая пло-

щадь учре-

ждения по 

укрупненным 

показателям 

м2
 

Показатель по 

проекту 

1 2 3 4 5 6 
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1 
Детские са-

ды 

45 мест на 

1000 жите-

лей 

7,96 тыс.жит. х 

45 = 356 мест 
 

2 детских сада 

вместимостью 

150 мест каж-

дый 

2 Школа 

90 мест на 

1000 жите-

лей 

7,96 тыс.жит. х 

90 = 720 мест 
 

Школа на 1100 

мест 

3 

Магазины 

продоволь-

ственных 

товаров 

 

Магазины 

непродо-

вольствен-

ных товаров 

70 м2
 торго-

вой площади 

на 1000 жи-

телей 

 

30 м2
 торго-

вой площади 

на 1000 жи-

телей 

7,96 тыс. жит.  

х 70= 

=560 м2
 

 

7,96 тыс. жит.  

х 30 = 240 м2
 

560 м2х1,4= 

780 м2
  

 

 

240 м2
 х 1,4 = 

335 м2 

Предусмотре-

но встроенных  

в жилые дома 

помещений 

общественного 

общей площа-

дью 8390 мм
   

4 

Предприят. 

обществ. пи-

тания 

8 мест на 

1000 жите-

лей 

7, 96 тыс. жит. 

х 8 = 64 места 
350 м2

 

5 

Предприя-

тия бытово-

го обслужи-

вания 

2 рабочих 

места на 

1000 жите-

лей 

7,96 тыс. жит. 

 х 2 = 16 раб. 

мест 

320 м2
 

6 Аптеки 

1 объект на 

2000 жите-

лей 

 50 м2
 

7 
Отделение 

связи 

50 м2
 общей 

площади на 

1000 жите-

лей 

7,96 тыс. жит.  

х 50 = 400 м2
 

400 м2
 

8 
Филиал бан-

ка 

1 операц. 

место на 2 

тыс. жит. 

7,96 тыс. жит ÷ 

2 = 4 операц. 

места 

150 м2
 

9  ЖЭК 1 объект на  150 м2
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микрорайон 

10 

Помещения 

для досуга и 

любитель-

ской дея-

тельности 

50 м2
 на 

1000 жит. 

7,96 тыс. жит. х 

50 м2
 = 400  

400 м2
 

11 

Помещения 

для физ-

культурно-

оздорови-

тельных за-

нятий насе-

ления 

30 м2
 на 

1000 жите-

лей 

7,96 тыс. жит.  

х 30 = 240 м2
 

240 м2
 

12 

Опорный 

пункт охра-

ны правопо-

рядка 

10 м2
 на 

1000 жит. 

7,96 тыс. жит. х 

10 = 80 м2
 

80 м2
 

Всего по пунктам 3-12    3255 м2
  

В существующих запроектированных и планируемых к размещению 

жилых домах в уровне первого этажа предусмотрено размещение встроен-

ных помещений общественного назначения общей площадью 8390 м2
 

(смотри лист УЧ-2 «Экспликация зданий и сооружений»), что позволяет 

гарантированно разместить в них необходимые по расчету учреждения об-

служивания.  

Кроме этого, предусмотрены отдельно стоящие школа на 1100 мест и 

2 детских сада на 150 мест каждый. 

 

2.7. Организация транспорта 

В дополнение к примыкающим к границам микрорайона с западной 

стороны проспекту Гагарина и с  северной жилой улицы 2-я Киевская про-

ектом предлагается: 
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- продлить начавшую формироваться с южной стороны микрорайона 

жилую улицу с двухполосным движением до восточной границы проекти-

рования, проложив ее вдоль существующей ЛЭП 110 кВт; 

- вдоль восточной границы микрорайона так же проложить двухпо-

лосную жилую улицу, закольцевав таким образом движение транспорта 

вокруг микрорайона; 

- на участке вдоль южной границы микрорайона, который ЛЭП 110 

кВт отрезает от территории жилой застройки расположить открытые пар-

ковочные места общим числом – 494 и открытый многоуровневый гараж-

стоянку вместимостью 322 места, что позволит разместить на расчетной 

территории 2896 машино-места. 

Расчет необходимого количества машино-мест для хранения  

индивидуального транспорта 

Для объектов расположенных на территории микрорайона требуется 

следующее количество машино-мест для хранения индивидуального 

транспорта: 

 

Учреждение, объект 
Рекомендуемая 

норма 

Требуется на 

проектируемый 

микрорайон 

1 2 3 

По СП 42.13330.2016 «Планировка и застройка городских и  

сельских поселений». Приложение «Ж». 

1. Магазины продовольственных и 

непродовольственных товаров общ. 

Расчетной площадью 1115 м2
 

1 маш/место на 

50 м2
 общ. 

площади 

1115 м2 ÷ 50 = 22 

м/мест 

2. Предприятия обществ. Питания 

общей расчетной вместимости на 64 

посадочных места 

1 маш/место на 

5 посадочных 

мест 

64 мест ÷ 5 = 13 

м/мест 
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3. Предприятия бытового обслужива-

ния общей расчетной площадью 320 

м2
 

1 маш/место на 

15 м2 общ. 

площади 

320 м2
 ÷ 15 = 21 

маш/место 

4. Филиал банка на 4 операционных 

места (150 м2
 общей площади) 

1 маш/место на 

35 м2
 общ. 

площади 

150 м2
 ÷ 35 = 4 

маш/места 

5. Помещ. для физкультурно-

оздоровит. Занятий населения общей 

расчетной площадью 240 м2
 

1 маш/место на 

55 м2
 общей 

площ.  

240 м2
 ÷ 55 = 4 

маш/места 

По ПЗЗ г. Смоленска. Статья 23, Таблица 10.1. 

1 2 3 

6. Многоквартирные жилые дома  

(существующие сохраняемые, строя-

щиеся, проектируемые) суммарной 

общей площадью  квартир 238705 м2
 

1 маш/место на 

80 м2
 общей 

площ. квартир 

238825 м2 ÷ 80 = 

2985 маш/место 

7. Детский сад на 150 мест (общее 

кол-во сотрудников - 20 чел) 

1 маш/место на 

5 работающ. 

сотрудников 

20 чел:5 чел/ 

маш.место = 4 

маш/мест (раз-

мещаются на 

участке дет.сада) 

 

8. Школа на 1100 учащихся (общее 

кол-во сотрудников – 50 чел) 

1 маш/место на 

5 работающ. 

сотрудников 

50 чел ÷ 5 

чел/маш.место = 

10 маш/мест 

(размещаются на 

участке школы) 

Всего по пунктам 1-6 – 3049 маш/мест 
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Всего проектом планировки микрорайона на территории жилой за-

стройки предусмотрено - 2019 м/мест (из них в гаражах-стоянках – 993 

м/мест и 1026 м/мест открыто расположенных). 

Кроме этого на участке вдоль южной границы микрорайона в гара-

же-стоянке – 322 м/места, а на открытых парковках – 494 м/мест.  

Всего на расчетной территории микрорайона – 2835 м/мест. 

 

2.8. Пешеходные связи 

В дополнение к существующим и запроектированных в микрорайоне 

пешеходным дорожкам и тротуарам проектом планировки намечены пе-

шеходные связи соединяющие между собой по кратчайшим расстояниям 

различные точки микрорайона и обеспечивающие простейший доступ к 

важнейшим внутримикрорайонным объектам – школе  и детским садам. 

Кроме этого, вдоль обрамляющих микрорайон улиц и проездов преду-

смотрены двухсторонние тротуары минимальной шириной 1,5 метра. 

 

2.9. Вертикальная планировка 

Схема вертикальной планировки выполнена на основании схемы 

улично-дорожной сети. 

Участок проектируемой территории расположен в Ленинском районе 

г. Смоленска. И занимает площадь около 27,7 га (в границах красных ли-

ний).  

Схема вертикальной планировки территории решена методом про-

ектных (красных) отметок с указанием высотного положения дорог и ос-

новных проездов в местах пересечения осей и в переломных точках релье-

фа, а также уклонов и расстояний между ними. 

Принципиальные решения по вертикальной планировке территории 

указаны в материалах по обоснованию проекта планировки территории. 

Детальную проработку плана организации рельефа для участков организа-

ции парковок выполнить при рабочем проектировании. 
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2.10. Инженерная инфраструктура микрорайона 

В настоящее время из объектов инженерной инфраструктуры и маги-

стральных сетей на территории квартала имеется: 

- трансформаторная подстанция №145; 

- трансформаторная подстанция №831; 

- трансформаторная подстанция №560 (во дворе жилого дома по ад-

ресу: проспект Гагарина, д. 39); 

- центральный тепловой пункт №127 (во дворе жилого дома по адре-

су: проспект Гагарина, д. 39); 

- теплотрасса районного значения (проходящая вдоль улицы 2-я Ки-

евская); 

- газопровод среднего давления диаметром 200 мм (вдоль южной 

границы микрорайона); 

- магистральный водопровод диаметром 300 мм, проходящий от про-

спекта Гагарина вдоль 2-го Киевского переулка до ЦТП №127;  

- 2 канализационных коллектора диаметром 400 мм; 

- канализационный коллектор диметром 1500 мм. 

Кроме этого проектом планировки намечено устройство общемикро-

районной сети дождевой канализации с необходимыми очистными соору-

жениями и выпуском дождевых вод в реку Ясенную. 

По информации, полученной из эксплуатирующих организаций про-

кладка или реконструкция каких-либо других магистральных сетей элек-

троснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, водопровода и канализа-

ции, а также сооружение сопутствующих объектов инженерной инфра-

структуры в проектируемом квартале не планируется.  

 

2.11. Мероприятия гражданской обороны 

В настоящее время на территории микрорайона никаких сооружений 

Гражданской обороны нет. В ответе на запрос в главное управление МЧС 
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России по Смоленской области с просьбой указать его параметры, состоя-

ние, а также необходимо ли разместить в проектируемом квартале какие-

либо другие защитные сооружения Гражданской обороны, сообщается что 

такой информации главное управление МЧС по Смоленской области не 

располагает.  

 

 

Разработал                                                                     Бакушев Ю.А. 
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