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Цели и задачи проекта межевания.

Обоснование границ земельных участков.
1. Существующие земельные участки.
1.1. Сведения о земельных участках, зарегистрированных в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Смоленской области (в электронном виде).
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках, в том числе возможные способы их образования.
2.1. Экспликация образуемых земельных участков.
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.


	


ВВЕДЕНИЕ
Настоящие проектные материалы разработаны ООО «ОСА» по техническому заданию Администрации города Смоленска, по Договору №40/19 от 14.10.2019 г. на выполнение работ «Проект планировки и межевания территории в г. Смоленске в границах Рославльского шоссе - СНТ "Красная рябина" - по границе территориальной зоны П5».
Подготовка проекта планировки и межевания разработана на топографической съемке М 1:1000, выполненной ООО «ГеоКомпани» в 2019 г.

ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ.
Подготовка проекта межевания территории выполнена в целях:
· определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

· установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
МЕТОДИКА МЕЖЕВАНИЯ.

В соответствии с Земельным Кодексом, ст. 11.2 «Образование земельных участков», земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или при выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Образование земельных участков будет произведено в соответствии с Земельным Кодексом, ст. 11.7 «Перераспределение земельных участков».

Требования к образуемым и изменяемым участкам определены статьей 11.9 Земельного Кодекса РФ:

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

3. Границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

4. Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования на таких земельных участках объектов недвижимости.

5. Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельный участки соответствии с разрешенным использованием.

6. Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

Проектом межевания образуется:

· земельный участок для размещения производственного объекта, путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами 67:27:0031727:17, 67:27:0031727:251;
· земельный участок для размещения склада, путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами 67:27:0031727:1, 67:27:0031727:479 и части неразграниченных земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
· остальные земельные участки с различными видами разрешенного использования (далее - ВРИ) (см. Экспликацию образуемых земельных участков – Лист ПМ-1 Том 1.5).
Границы уточняются по материалам топографической основы М 1:500 при оформлении градостроительного и кадастрового плана земельного участка.
ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ.
1. СУЩЕСТВУЮЩИЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ.
1.1. Сведения о земельных участках, зарегистрированных в филиал ФГБУ "ФКП Росреестра" по Смоленской области (в электронном виде).

Экспликация земельных участков, сведения о границах которых содержатся в ЕГРН

	№ п/п
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
(Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»)
	Вид разрешенного использования по сведениям из ЕГРН
	Адрес
	Площадь по сведениям ЕГРН, м2
	Примечание

	1
	Земли населенных пунктов
	-
	Под административно-бытовой корпус и здание производственного корпуса
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	1385
	67:27:0031715:1
ЕЗП

	2
	Земли населенных пунктов
	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	под строительство ВЛЗ 10кВ(для внешнего электроснабжения склада-хранилища)
	Смоленская область, г.Смоленск, Рославльское шоссе, 7км.
	86
	67:27:0000000:1532
многоконтурный

	3
	Земли населенных пунктов
	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Под артскважиной
	Российская Федерация, обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	3
	67:27:0031727:19

	4
	Земли населенных пунктов
	6.0 Производственная деятельность
	Под административно-бытовой корпус и здание производственного корпуса
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	13624
	67:27:0031727:11
ЕЗП

	5
	Земли населенных пунктов
	4.7 Гостиничное обслуживание
	Под гостиницей
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	777
	67:27:0031727:23

	6
	Земли населенных пунктов
	13.2 Ведение садоводства
	Для индивидуального садоводства
	Российская Федерация, Смоленская обл., г. Смоленск, с северной стороны территории АТП-2 по Рославльскому шоссе
	600
	67:27:0031727:10

	7
	Земли населенных пунктов
	-
	для индивидуального жилищного строительства
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ул. Рославльское шоссе, дом 7
	1221
	67:27:0031727:31

	8
	Земли населенных пунктов
	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	коммунальное обслуживание
	Российская Федерация, Смоленская область, г Смоленск, ш Рославльское
	162
	67:27:0031727:252

	9
	Земли населенных пунктов
	6.0 Производственная деятельность
	производственная деятельность(под нежилыми помещениями и столовой)
	Российская Федерация,Смоленская область, г. Смоленск, Рославльское шоссе, 7км
	11837
	67:27:0031727:245

	10
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	Под незавершенным строительством складом-хранилищем
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	1800
	67:27:0031727:6

	11
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	Под складом
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, Рославльское шоссе, земельный участок №109
	1455
	67:27:0031727:1

	12
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	склады (для размещения склада)
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе, 7 км
	145
	67:27:0031727:479

	13
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	Для размещения производственно-складских помещений
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, ш. Рославльское, уч. 109А
	5746
	67:27:0031727:158

	14
	Земли населенных пунктов
	-
	Под спортивно-оздоровительный комплекс
	обл. Смоленская, г. Смоленск, Рославльское шоссе, 7км
	1474
	67:27:0031727:35

	15
	Земли населенных пунктов
	-
	предпринимательство (сооружение с производственно-диспетчерским пунктом и бетонная площадка)
	Российская Федерация, Смоленская область, г Смоленск, ш Рославльское, 7 км
	3835
	67:27:0031727:250

	16
	Земли населенных пунктов
	-
	Под зданием мазутного хозяйства
	Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе, 7км.
	4336
	67:27:0031727:236

	17
	Земли населенных пунктов
	-
	Под свинарник
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, Рославльское шоссе, участок 101Б
	12353
	67:27:0031727:18

	18
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	склады (под производственным складом)
	Российская Федерация, Смоленская область, г Смоленск, Рославльское шоссе, уч 101
	1500
	67:27:0031727:103

	19
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	для строительства склада с административным помещением
	Смоленская область, г Смоленск, Рославльское шоссе, 7 км
	2898
	67:27:0031727:173

	20
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	Под здание склада
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	898
	67:27:0031727:15

	21
	Земли населенных пунктов
	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Под водонапорную башню и артезианскую скважину
	Смоленская область, г Смоленск, ш Рославльское, 7 км
	2000
	67:27:0031727:14

	22
	Земли населенных пунктов
	4.9.1 Объекты дорожного сервиса
	под мойку
	обл. Смоленская, г. Смоленск, Рославльское шоссе, 7км
	3204
	67:27:0031727:102

	23
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	под складским помещением № 1 и складским помещением № 2
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	2617
	67:27:0031727:7

	24
	Земли населенных пунктов
	6.0 Производственная деятельность
	Под частью здания Модуля "Москва" и складом арочным (ангаром), административное здание
	Российская Федерация, Смоленская область, Городской округ город Смоленск, г. Смоленск, ш. Рославльское, участок 117
	9240
	67:27:0031727:17

	25
	Земли населенных пунктов
	6.0 Производственная деятельность
	склады (для реконструкции здания)
	Российская Федерация, Смоленская область, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	526
	67:27:0031727:251

	26
	Земли населенных пунктов
	-
	под нежилым помещением
	Смоленская область, г Смоленск, ш Рославльское, 7 км
	995
	67:27:0031727:238

	27
	Земли населенных пунктов
	-
	Под нежилыми помещениями
	Смоленская обл., г. Смоленск, по Рославльскому шоссе, 7км
	943
	67:27:0031727:104

	28
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	склады
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе, земельный участок №117А
	862
	67:27:0031727:480

	29
	Земли населенных пунктов
	-
	под диспетчерской
	обл. Смоленская, г. Смоленск, Рославльское шоссе 7 км
	618
	67:27:0031727:34

	30
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	для целей, не связанных со строительством, - организация подъездных путей, парковочных площадок
	Смоленская область, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	622
	67:27:0031727:239

	31
	Земли населенных пунктов
	-
	Для установки магазина-кафе из легкосборных конструкций
	обл. Смоленская, г. Смоленск, ш. Рославльское, 7 км
	150
	67:27:0031727:22

	32
	Земли населенных пунктов
	4.9.1 Объекты дорожного сервиса
	Под контейнерной автозаправочной станцией
	Российская Федерация, Смоленская область, Городской Округ Город Смоленск, г. Смоленск, ш Рославльское, уч. 113
	1026
	67:27:0031727:26

	33
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	для целей, не связанных со строительством, - организация подъездных путей, парковочных площадок
	214009, Смоленская область, Смоленск г, Рославльское ш, 7 км
	442
	67:27:0031727:241

	34
	Земли населенных пунктов
	-
	Для производственной базы
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, шоссе Рославльское, участок 115
	6927
	67:27:0031727:32

	35
	Земли населенных пунктов
	-
	Для производственной базы
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, ш. Рославльское, уч. 115Б
	717
	67:27:0031727:33

	36
	Земли населенных пунктов
	-
	Для производственной базы
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, шоссе Рославльское, участок 115А
	230
	67:27:0031727:29

	37
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	склады (для размещения складских помещений)
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, город Смоленск, Рославльское шоссе, земельный участок №103
	3621
	67:27:0031715:114


2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ.
2.1. Экспликации образуемых земельных участков.
	№ по меж.
	Способ образования
	№ стр. на плане
	Категория земель
	Вид разрешенного использования

(Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»)
	Вид разрешенного использования по сведениям из ЕГРН
	Адрес
	S по проекту, м2
	Площадь по сведениям ЕГРН, м2
	Примечание

	1
	объединение
	13, 18
	Земли населенных пунктов
	6.0 Производственная деятельность
	Под частью здания Модуля "Москва" и складом арочным (ангаром), административное здание;

склады (для реконструкции здания)
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе, участок 117
	9766
	9240;

526
	67:27:0031727:17, 67:27:0031727:251

	2
	объединение, перераспределен
	24
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	Под складом; склады (для размещения склада)
	Российская Федерация, Смоленская область, городской округ город Смоленск, г. Смоленск, Рославльское шоссе, земельный участок №109;
Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе, 7 км
	1886
	1455, 145
	67:27:0031727:1;
67:27:0031727:479

	3
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	126
	-
	-

	4
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	294
	-
	-

	5
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	293
	-
	-

	6
	образование
	7
	Земли населенных пунктов
	13.2 Ведение садоводства
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	579
	-
	-

	7
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	13.2 Ведение садоводства
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	827
	-
	-

	8
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	13.2 Ведение садоводства
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	1415
	-
	-

	9
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	99
	-
	-

	10
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	155
	-
	-

	11
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	305
	-
	-

	12
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	20112
	-
	-

	13
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	12552
	-
	-

	14
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	3412
	-
	-

	15
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	10065
	-
	-

	16
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	8893
	-
	-

	17
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	137
	-
	-

	18
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	6.9 Склад
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	2570
	-
	-

	19
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	51
	-
	-

	20
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	13.2 Ведение садоводства
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	948
	-
	-

	21
	образование
	-
	Земли населенных пунктов
	12.0.2 Благоустройство территории
	-
	Российская Федерация, Смоленская область, город Смоленск, Рославльское шоссе
	2844
	-
	-


3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, В ТОМ ЧИСЛЕ В ОТНОШЕНИИ КОТОРЫХ ПРЕДПОЛАГАЮТСЯ РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И (ИЛИ) ИЗЪЯТИЕ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД

	№ уч.
	Наименование
	Площадь по проекту

	3
	12.0.2 Благоустройство территории
	126

	4
	12.0.2 Благоустройство территории
	294

	5
	12.0.2 Благоустройство территории
	293

	9
	12.0.2 Благоустройство территории
	99

	10
	12.0.2 Благоустройство территории
	155

	11
	12.0.2 Благоустройство территории
	305

	12
	12.0.2 Благоустройство территории
	20112

	13
	12.0.2 Благоустройство территории
	12552

	14
	12.0.2 Благоустройство территории
	3412

	16
	12.0.2 Благоустройство территории
	8893

	17
	12.0.2 Благоустройство территории
	137

	19
	12.0.2 Благоустройство территории
	51

	21
	12.0.2 Благоустройство территории
	2844


4. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка соответствует проекту планировки территории. Вид разрешенного использования земельного участка – назначен в соответствии с Приказом Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (Зарегистрировано в Минюсте России 15.12.2020 N 61482).
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