


1. Введение.
Документация по «Проекту внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы Крупской - проезда Маршала Конева-проспекта Гагарина - улицы  2-я Киевская – улицы Марии Октябрьской» (далее – «Проект внесения изменений…»)  разработана согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций нормативных документов:

 - Градостроительного кодекса РФ;

 - Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

 - Положения о подготовке и утверждении документации по планировке территории города Смоленска, утвержденного постановлением Администрации города Смоленска от 05.07.2007 № 1927-адм; 

 - «Правил землепользования и застройки города Смоленска»; 

 - СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

 - СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*;

 - СанПиН 2.1.4.111002 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

 - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 - 03 «Санитарно - защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

 - СанПиН «Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электромагнитного поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) переменного тока промышленной частоты».
Основанием для разработки проекта планировки являются: 

- Постановление Главы  города Смоленска от 20.11.2015г  №03 «О разрешении Централизованной религиозной организации «Смоленская Епархия Русской Православной Церкви (Московский Патриархат)» подготовки проекта внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы Крупской - проезда Маршала Конева-проспекта Гагарина - улицы  2-я Киевская – улицы Марии Октябрьской», утвержденный постановлением Администрации города Смоленска от 04.03.2014 №385-адм.»  
-Техническое задание; 

Разрешительным документом для ООО «ПРОЕКТ-бюро» на разработку проектной документации является Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ от 29.03.2012г № П-008-6730058484-29032012-107. 

Корректировка проводилась в территориальных рамках, определенных «Техническим заданием» и связанных с изменениями параметров транспортной магистрали, проектируемая магистраль улица 25 Сентября – от улицы Крупской до проспекта Гагарина, на перекрестке улицы Крупской и проектируемой магистрали.
2. Положения о размещении объектов капитального строительства, линейных объектов федерального, регионального и местного значения, 

на территории в границах изменений, связанных с изменениями 

параметров транспортной магистрали  

 (проектируемая магистраль – улица 25 Сентября от улицы Крупской 
до проспекта Гагарина).

2.1.  Характеристика территории проектирования.

На  территории  ограниченной  указанными  выше  улицами  размещаются 3 квартала. Площадь территории трех  кварталов: 

· в границах проектирования – 61,0 га;

· в красных линиях – 37,36 га.  

Площадь квартала (в границах красной линии), в котором проводится корректировка, составляет  - 6,3259 га. 

Из трёх указанных кварталов, квартал,  корректируемый данным проектом,  имеет разнохарактерную застройку. На его территории размещаются: промышленное предприятие (кирпичный завод №2) и многоэтажная жилая застройка. С западной стороны примыкает  объект культурного наследия: «Братские могилы 30000 советских военнопленных, умерших в госпитале в 1941 – 1943 гг. – у кирпичного завода №2».       

Согласно карте функциональных зон Генерального плана г. Смоленска проектируемая территория квартала состоит из зон:

· зона застройки многоэтажными жилыми домами; 

· зона размещения производственных объектов и объектов инженерной инфраструктуры.

Проектное решение разработано с учетом: 

- существующей планировочной структуры, возможных направлений развития территории;

- градостроительных норм и правил; 

- границ и соответствующих ограничений зон с особыми условиями использования территории. 

При проектировании проездов учтена транспортная и пешеходная доступность объектов обслуживания непосредственно на проектируемой территории, а также на смежных территориях.
Согласно карте градостроительного зонирования ПЗЗ г. Смоленска проектируемая территория квартала состоит из зон:

· ОД (зона размещения объектов общественно-делового назначения);

· Ж3 (зона застройки многоэтажными жилыми домами);

· П5 (зона размещения производственных объектов V класса санитарной классификации);

· территории объектов культурного наследия.

(См. «Схема функционального использования территории с выделением зеленых насаждений и элементов благоустройства М 1:2000» Лист 1.И, Лист 9.И Том 1.3.И).

По материалам проекта планировки застроенных территорий г. Смоленска численность населения составляет (расчетная) – 7495 человек. (Согласно расчетному нормативу жилищной обеспеченности на одного члена семьи, состоящей из двух и более человек – 18 м2/чел). На территории корректируемого квартала, в существующих жилых домах проживает 1406 человек.
На основании документации «Проекта по внесению изменений в проект  планировки и межеванию территории…», утвержденной Главой администрации г. Смоленска, рекомендуем внести изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения границ территориальных зон по красным линиям.
2.2.Красные линии  и линии регулирования застройки.  (В рамках изменений,  связанных с изменениями параметров транспортной
магистрали (проектируемая магистраль-улица 25 Сентября от
улицы Крупской до проспекта Гагарина).
Красные линии улиц и проездов назначены проектом планировки в соответствии со схемой транспортного обслуживания. Размеры (расстояния между красными линиями) определялись категорией планируемой улицы- проектируемой магистрали –улицы 25 Сентября от улицы Крупской до проспекта Гагарина.  Размеры в красных линиях по улицы 25 Сентября (проектируемой) в результате внесенных настоящим проектом изменений составляют от 45,5 метров  до 70 метров. 
Другие улицы, габариты которых определены в утвержденном  «Проекте планировки и межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы Крупской – улицы Маршала Конева – проезда Гагарина – улицы 2-я Киевская – улицы Марии Октябрьской» оставлены без изменения.

2.3. Планируемые к размещению объекты капитального строительства, линейные объекты зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, линейных объектов на территории, расположенной в границах корректируемой территории.
Основной целью «Проекта внесения изменений в проект  планировки…»  является разработка рационального планировочного решения территории одного, из трёх кварталов, расширение  территории под строительство зданий и сооружений различного назначения, и в первую очередь, для строительства объектов социального назначения.  

Размеры формируемых земельных участков под новое строительство  устанавливаются с учетом «Норм градостроительного проектирования Смоленской области»  и  «Правил землепользования и застройки  города Смоленска». 

На рассматриваемой территории квартала существует устойчивая сложившаяся застройка. 

Данным Проектом внесения изменений в проект  планировки сохраняется  снос промышленных зданий Кирпичного завода №2  для строительства продолжения улицы 25 Сентября как реализации основных положений Генерального плана г. Смоленска. Как и в проекте планировки  в проекте внесения изменений в проект планировки, на освободившихся участках  предлагается строительство комфортабельного социального жилья. К ранее предусмотренному  новому  жилому  дому настоящим проектом предлагается добавить 10-этажный жилой дом со встроенными помещениями. Предлагаемый проектом дом артикулирует пространство вновь образуемого перекрестка.

К выявленным проектом планировки  3 новым участкам  для размещения объектов капитального строительства, настоящим проектом внесения изменений добавляется ещё один участок с возможностью строительства жилого дома.

На месте сносимых в проекте планировки металлических гаражей проектируются два многоэтажных автоматизированных паркинга (14 этажей, вместимостью 54 м/места) и одна наземная 4-х этажная парковка на 240 м/мест.

На основании сведений, предоставленных управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Смоленска (градостроительных планах)  и  расчетов  были  разработаны  чертежи:  Лист  18/2015-ПП-4И:  «Чертеж границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового  назначения,  иных  объектов  капитального  строительства. М 1:2000»,  а также  Лист 18/2015- 5И: «Чертеж границ зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. М 1:2000» Том 1.1И.

Проектом планировки проектируется продолжение улицы 25 Сентября как магистральной улицы районного значения регулируемого движения. 

На части территории сносимого кирпичного завода №2 проектируется сквер с двумя фонтанами, клумбами и пешеходными дорожками - для сохранения и развития системы открытых озеленённых пространств города Смоленска.

Проектом предлагается провести в дальнейшем реконструкцию трамвайных путей для организации движения скоростного трамвая по ул. Крупской.

Для обеспечения взаимосвязи инженерно-транспортных коммуникаций и упорядочения структуры застройки проектом предлагается реструктурирование городских коммуникаций путем создания проходных подземных коллекторов для размещения инженерных сетей. (См. Лист 1. Чертеж красных линий (основной чертеж проекта планировки территории). М 1:2000).

В результате 1 этапа по подготовке проекта планировки и межеванию был проведен средовой 3d анализ градостроительной ситуации. В результате проведенного градостроительного исследования были разработаны следующие проектные материалы: Лист 18/2015-ПП-1И «Чертеж красных линий (основной чертеж планировки территории)» Том 1.1И.

2.3.1 Характеристика развития системы транспортного обслуживания.
Транспортное обслуживание проектируемой территории квартала выполнены с учетом генерального плана города Смоленска.
Необходимо разработать рабочий проект по замене всех существующих в границах проектирования типов дорожных покрытий на тип капитально-усовершенствованный, в связи с удовлетворительным и местами неудовлетворительным состоянием покрытий.
На месте сносимых в проекте планировки металлических гаражей проектируются два многоэтажных автоматизированных паркинга (14 этажей, вместимостью 54 м/места) и одна наземная 4-х этажная парковка на 240 м/мест.

Проектом планировки проектируется продолжение улицы 25 Сентября как магистральной улицы районного значения регулируемого движения. 
Ширина улицы 25 Сентября  в границах красных линий переменная: варьируется от 70 метров  до 45,50 метров в красных линиях. 

Изменение ширины улицы 25 Сентября  обусловлены двумя факторами:

-обеспечить возможность строительства многоэтажного объема на перекрестке улиц районного значения (ул. Крупской и 25 Сентября), для артикуляции пространства перекрестка,

-стремлением избежать ассиметричного перекрёстка при пересечении  улицы Крупской.

Изменение, уменьшение величины профиля  улицы 25 Сентября не изменило проезжую часть улицы. Оставшиеся 6 полос движения обеспечивают пропускную способность улицы, соответствующую решениям генплана города и требованиям СНиП, предъявляемым к магистрали районного значения. 

В составе поперечного профиля проектируются велодорожки шириной 3 м.

На части территории сносимого кирпичного завода №2,  проектируется сквер с двумя фонтанами, клумбами и пешеходными дорожками - для сохранения и развития системы открытых озеленённых пространств города Смоленска.

По проектируемой улице 25 Сентября проектом предлагается пустить троллейбусное движение для улучшения транспортного обслуживания населения.

Для обеспечения взаимосвязи инженерно-транспортных коммуникаций и геометрии застройки проектом предлагается реструктурирование городских коммуникаций путем создания проходных подземных коллекторов для размещения инженерных сетей. (См. Лист 18/2015-ПП-1И. Чертеж красных линий (основной чертеж проекта планировки территории). М 1:2000).

На проектируемой территории квартала предусматривается расширение существующих проездов. Планировочное решение улично–дорожной сети на территории квартала обеспечивает проезд автотранспорта к зданиям и объектам общего пользования.

Красные линии, фактически существующие на территории, координируемые в проекте планировки. Устанавливаются  на основании планографической информации г. Смоленска. 
Ширина улицы Крупской в границах красных линий переменная, у пересечения с улицей Маршала Конева она составляет – 45,5 м. Ширина проезжей части увеличивается с 21 до 28 м.

Ширина улицы Маршала Конева в границах красных линий переменная, в среднем она составляет – 22 м. Ширина проезжей части не увеличивается.

Радиус закругления края проезжей части разные - 8,0 м, 12 м, 18 м.

Ширина проезжей части проездов - 5,5 - 6 м. Проезды в проектируемом квартале, как правило, являются тупиковым (что обусловлено сложившейся градостроительной ситуацией), они обеспечены разворотными площадками размером 15 x 15 м. Использование разворотных площадок для стоянки автомобилей не допускается. Некоторые внутриквартальные проезды расширяются. (См. Лист 18/2015-МО-3.И «Схема организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории. Схема развития и реконструкции улично-дорожной сети территории города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования» Том 1.3.И.).

Территория проектируемого квартала обслуживается автобусами, трамваями и маршрутными такси. Их маршруты проходят по ул. Крупской, пр. Гагарина, по проектируемой ул. 25 Сентября.

Проектом предусмотрены заездные остановочные карманы общественного городского транспорта длиной в 45 метров для остановки двух и более маршрутов (по проектируемой ул. 25 Сентября). Так же в сложившейся застройке проектируются, в соответствии с требованиями норм градостроительного проектирования, экопарковки.
2.3.1.1.Расчет уровня автомобилизации.
В соответствии с генеральным планом города Смоленска показатель легковых автомобилей для индивидуального пользования принят 345 ед. на 1000 жителей.

Количество легковых автомобилей при планируемой численности населения 7495 составляет 3243 единицы (По данным Письма №8/2733 от 04.07.2013 – от УМВД по Смоленской области).
Генеральным планом на территории проекта планировки не предусматривались отдельные зоны для хранения легковых автомобилей.
На месте сносимых в проекте планировки металлических гаражей проектируются два многоэтажных автоматизированных паркинга (14 этажей, вместимостью 54 м/места) и одна наземная 4-х этажная парковка на 240 м/мест.

Хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев предусматривается в обустроенных в дворовых пространствах жилых домов, на наружных экопарковках и в проектируемых автоматизированных многоэтажных паркингах.
У всех объектов обслуживания и досуга должны предусматриваться автостоянки ёмкостью, соответствующей нормам СНиП. В проекте планировки автостоянки предусматриваются везде, где это не противоречит требованиям норм СНиП. (См. Лист 18/2015-ПП-3И «Схема организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории. Схема развития и реконструкции улично-дорожной сети территории города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования М 1:2000)».

2.3.1.2.Транспортное обслуживание.
Транспортное обслуживание внутри территории осуществляется по внутриквартальным проездам шириной 4,5 - 6,0 м.

Общая протяженность проездов составляет – 4,6 км.
2.3.1.3.Объекты транспортного обслуживания.

Проектом предусмотрено размещение на территории квартала наземных экопарковок для индивидуального транспорта на 410 машино-мест. 

В квартале внесения изменений в проект планировки дополнительно к ранее указанным  предусматривается открытая автостоянка на   44  машино-места.  
Обеспечение стоянками для хранения автомобилей.

	№п/п
	Наименование
	Единица

измерения
	Кол-во
	Примечание

	1.
	Гаражи (стоянки) для постоянного хранения легковых автомобилей
	м/мест
	-
	 

	2.
	Стоянки для временного хранения легковых автомобилей для жителей квартала (существующие)
	м/мест
	160
	 

	3.
	Стоянки для временного хранения легковых автомобилей для жителей квартала (проектируемые)
	м/мест
	44
	Альтернативное озеленение

	4. 
	Проектируемые наземные и подземные парковки
	м/мест
	368
	Многоэтажный паркинг; подземная парковка.


2.3.2.Развитие жилой застройки

Общая площадь существующего жилого фонда в границах корректируемого квартала составляет 25,309 тыс. кв.м. Застройка представлена 5-6 этажными многоквартирными домами. В проекте планировки и межевания застроенных территорий на месте сносимого кирпичного завода предусмотрено строительство жилого многоквартирного дома и общественных зданий.  Проектом внесения изменений в проект  планировки изменение местоположения красной линии позволило увеличить объёмы жилищного строительства в пределах проектируемого  квартала до 10,440 тыс. м2. Численность населения увеличивается на 580 человек. Средняя плотность населения (в проектируемом квартале) составит – 437 чел/га.
2.3.3. Здания системы социального и бытового обслуживания.
Основная задача проекта планировки в области бытового обслуживания населения состоит в наращивании емкостей предприятий и равномерности их распределения по территории жилых зон города.

Проектом внесения изменений в проект  планировки  предусмотрен снос торговых павильонов, находящихся на придомовых территориях жилых домов, на основных улицах города.
На территории корректируемого, в рамках проекта внесения изменений в проект  планировки, квартала предусмотрены три участка для строительства объектов социальной направленности, два из которых отдельно стоящие,  одно предприятие торговли и аптека - встроенные в жилой дом. 
2.4. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки, расположенной в границах ул. Маршала Конева –ул. Крупской – проектируемой магистрали - ул. 25 Сентября. (В рамках изменений связанных с изменениями параметров транспортной магистрали (проектируемая магистраль-ул. 25 Сентября от ул. Крупской до пр-та Гагарина).
2.4.1.Общие положения.
Подготовка проекта внесения изменений в проект  планировки территории квартала (далее – «Проект внесения изменений…») осуществлена для корректировки местоположения красной линии, как изменения параметров транспортной магистрали (проектируемая магистраль – улица 25 Сентября от улицы Крупской до проспекта Гагарина)  , уточнения  параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. (Согласно статье 42 п.1 ГрК РФ).
Проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами в области градостроительства и согласно Техническому заданию на проектирование.
2.4.2. Характеристика территории.
Расчетная плотность застройки квартала составляет 49% (Кз=0,12; Кпл. з=0,49). (Поскольку проектирование ведется по застроенной территории, эти показатели рассчитываются в соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
Территория квартала в границах внесения изменений  в проект планировки  составляет 6,3259 га из 61,0 га, на которых утверждена документация проекта планировки,   и размещается на территории 1 кадастрового квартала  с номером 67:27:0030734  (На основании сведений из ГКН).
Расчетный коэффициент застройки территории квартала - Кз=0,12.
Иные показатели, характеризующие решения  Проекта внесения изменений в проект  планировки  приведены в разделе 3. «Технико-экономические показатели «Проекта  внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы Крупской –  проезда Маршала Конева – проспекта Гагарина – улицы 2-я Киевская – улицы Марии Октябрьской.»

2.4.3.Архитектурно-планировочная организация территории.
Территория корректируемого в рамках проекта внесения изменений в проект планировки квартала,  включает в себя территорию, занятую жилыми и административными зданиями,  территорию кирпичного завода и территории общего пользования.
Территория кирпичного завода перераспределяется между двумя кварталами и участком  проектируемой ул. 25 Сентября. Основанием данного решения проекта внесения изменений в проект планировки являются требования генплана города.  Главная цель  данного решения двояка: 

-получение дополнительных территорий под жилую застройку и главное:

- обеспечение продолжения уличной сети в виде отрезка ул. 25 Сентября, соединяющего ул. Крупской и ул. Маршала Конева.

Территория, отнесенная к корректируемому кварталу, застраивается многоэтажным (9-10 этажей)  многоквартирным жилым домом, формирующим сложную линию застройки ул. 25 Сентября,  и фланкирующими его двумя зданиями социального назначения. 

Южная часть участка кирпичного завода №2, располагающаяся южнее ул. 25 Сентября не предполагается к застройке и рассматривается как территории общего пользования в пределах квартала, не подлежащего корректировке в данном проекте.
Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).
Проектом планировки рекомендуется на фасадах всех объектов капитального строительства разместить адресные указатели с наименованием улиц и номеров домов в едином архитектурном стиле.

Проектом внесения изменений в проект планировки  рекомендуется привести входы во встроенные нежилые помещения в многоквартирных жилых домах в стилистическое единство. Также как и  проектом планировки, предлагается составить цветовые паспорта объектов капитального строительства, и  поскольку в результате средового градостроительного обследования была выявленная чрезмерная  полихромность фасадов объектов капитального строительства,  привести фасады в композиционное соответствие между собой.
Возведение строений и сооружений допускается после внесения изменений в проект планировки территории квартала в порядке, установленном градостроительным законодательством.
2.5.Территории объектов культурного наследия.
Территория проектируемого квартала расположена в зоне действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
На территории проекта планировки существуют, стоящие на государственном учете,  объекты культурного наследия — памятники истории и культуры регионального значения – «Братские могилы 30000 советских военнопленных, умерших в госпитале в 1941 – 1943 гг. – у кирпичного завода №2».
Следует отметить, что территория Смоленской области, хотя и подвергалась археологическому обследованию, чрезвычайно насыщена еще не известными памятниками археологии от эпохи камня до средневековья (древние поселения и могильники и т.д.).

В свою очередь археологические работы являются мероприятием, обеспечивающим сохранность памятников археологии (как известных, т.е. включенных в реестр и выявленных, так и ранее неизвестных).

Необходимость осуществления мероприятий, обеспечивающих сохранность ранее неизвестных памятников археологии, подтверждается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по охране культурного наследия (Департамент по культуре Смоленской области).

Опыт подобной работы подтверждает оправданность данного требования и необходимость выполнения археологических работ. В результате выявляются и сохраняются для истории многие ранее неизвестные памятники археологии.

С учетом изложенного,  и в соответствии со ст.36 Федерального закона от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»,  в целях сохранения в г. Смоленске объектов культурного наследия, ООО «ПРОЕКТ-бюро» считает необходимым, при строительстве объектов капитального строительства, соблюдать  требования по обеспечению сохранности объектов культурного наследия.  
Графически данная информация не отражается.

Данное предложение  применительно к территории свободной от существующих объектов капитального строительства и территории выделенной для их эксплуатации.

Для безусловного сохранения объектов культурного наследия, находящихся в границе проектирования, данные объекты реконструировать и паспортизировать.
3.Технико-экономические показатели «Проекта

 внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы Крупской – проезда Маршала Конева – проспекта Гагарина – улицы 2-я Киевская – улицы Марии Октябрьской.»

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Современное состояние
	Проектируемое

	1.
	ТЕРРИТОРИЯ
	

	1.1.
	Общая площадь территории квартала в границах проектирования,

в том числе территории:
	га
	61,0
	61,0

	
	в границах красных линий:
	га
	-
	37,3630

	1.1.1.
	Жилых зон, в том числе:
	га/%
	

	
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	-//-
	13,36/21,6
	-

	
	Зона жилой застройки смешанной этажности
	-//-
	6/10
	-

	1.1.2.
	Общественно-деловые зоны:
	-//-
	

	
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	-//-
	15,4/24,2
	-

	1.1.3.
	Производственных зон:
	-//-
	

	
	Зона размещения производственных объектов и объектов инженерной инфраструктуры
	-//-
	7,1/12
	-

	
	Зона размещения автотранспортных предприятий и отвода автомагистралей
	-//-
	2,5/4,1
	-

	1.1.4.
	Рекреационные зоны:
	-//-
	

	
	Зоны парков, набережной, ботанического сада, скверов, бульваров, размещения объектов оздоровительного и рекреационного назначения
	-//-
	1,2/2,1
	-

	1.2.
	Из общей площади:
	-//-
	

	
	- зеленые насаждения внутриквартальные
	га/%
	17,04/27,9
	21,3/35

	
	- внутриквартальные проезды, тротуары, площадки
	-//-
	16,4/27
	23,4/38,4

	
	- альтернативное озеленение - экопарковки
	-//-
	-
	0,1512/0,09

	
	- штуки, количество парковочных мест:
	м/мест
	-
	148

	1.3
	Общее количество парковочных мест
	м/мест
	160
	516

	2.
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	7495
	8252

	3.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	3.1.
	Общая площадь жилых домов, 

в том числе:
	тыс. кв. м. 
	134,3
	144,74

	
	государственный (включая ведомственный) и муниципальный
	тыс. кв. м. квартир/% к общему объему жилого фонда
	-
	-

	
	частной собственности 
	-//-
	134,3/100
	144,74/100

	3.2.
	Из общего жилого фонда
	

	
	многоэтажный (9 этажей и более)
	-//-
	24,2/18
	32,94/22,76

	
	среднеэтажный (4-8 этажей)
	-//-
	44,3/33
	45/31

	
	малоэтажный (1-3 этажей)
	-//-
	65,8/49
	66,7/46,24

	3.3
	Убыль жилого фонда – всего в т. ч. аварийные
	тыс. кв. м. квартир
	-
	-

	3.4
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	-//-
	134,3
	-

	3.5
	Новое жилищное строительство – всего
	тыс. кв. м. кв./%
	-
	10,44/7

	3.6.
	Структура нового жилищного строительства по этажности в т.ч.
	

	
	многоэтажное (9 этажей и более)
	тыс. кв. м. кв./%
	-
	-

	
	среднеэтажное (4-8 этажей )
	-//-
	-
	-

	
	малоэтажный (1-3 этажей)
	-//-
	-
	-

	4.
	УЧРЕЖДЕНИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	Всего / на 1000 чел
	
	

	4.1.
	Детские образовательные учреждения
	тыс. мест
	447
	447

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	тыс. мест
	н/д
	н/д

	4.3.
	Поликлиники
	тыс. пос. /шт.
	н/д
	н/д

	4.4
	Прочие объекты социального и культурно – бытового обслуживания населения
	

	
	Прод.и непрод. торговля
	шт.
	6
	7

	
	Общественное питание
	шт.
	3
	3

	
	Аптеки 
	шт.
	4
	5

	
	Прочие
	шт.
	-
	-

	5.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	5.1.
	Протяженность линий пассажирского общественного транспорта
	

	
	автобус
	км
	2,2
	2,2

	
	трамвай
	км
	0,5
	0,5

	
	троллейбус
	км
	-
	-

	5.2.
	Протяженность улично-дорожной сети (в границах проектирования)
	км
	4,5
	4,5

	
	Протяженность магистральных улиц и дорог (в границах проектирования)
	км
	1
	1

	5.3.
	Протяженность велодорожек (в границах проектирования)
	км
	-
	1,4

	5.4.
	Плотность улично-дорожной сети

в пределах границ проектирования
	км/кв. км.
	0.04
	0,07

	
	Плотность магистральной сети в пределах застройки
	км/кв. км.
	0,02
	0,02

	5.5.
	Транспортные развязки в разных уровнях (надземный переход)
	единиц
	-
	-

	5.6.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями
	автомоб.
	2945
	3243

	6.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	

	6.1.
	Водоснабжение
	

	6.1.1.
	Протяженность сетей
	км
	9
	9

	6.2.
	Водоотведение
	

	6.2.1.
	Протяженность сетей
	км
	10
	10

	6.3.
	Энергоснабжение
	

	6.3.1.
	Протяженность сетей
	км
	20
	20

	6.4.
	Теплоснабжение
	

	6.4.1.
	Протяженность сетей
	км
	9
	9

	6.5.
	Газоснабжение
	

	6.5.1.
	Протяженность сетей
	км
	8,3
	8,3

	6.6.
	Связь
	

	6.6.1.
	Протяженность сетей
	км
	6,4
	6,4

	6.7.
	Инженерная подготовка территории
	

	6.7.1.
	Подсыпка территории
	млн. куб. м
	-
	-

	6.7.2.
	Берегоукрепление откосное
	км
	-
	-

	6.7.3.
	Берегоукрепление – вертикальная стенка
	км
	-
	-

	6.8.
	Санитарная очистка территории
	

	6.8.1.
	Общее количество и территория кладбищ
	га
	-
	-


4.Положения о характеристиках развития систем инженерно-технического обеспечения, необходимого для развития территории в границах изменений, связанных с изменениями параметров
транспортной магистрали   (проектируемая магистраль –

ул. 25 Сентября от ул. Крупской до пр-та Гагарина).
4.1. Инженерная подготовка территории.

Вертикальная планировка.
Организация рельефа территории запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод и существующей высотной привязки жилых домов.
Отвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по спланированной поверхности со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей части улиц и проездов на пониженные участки местности.

Для предотвращения размывания грунта на выпусках на рельеф предусматриваются площадки, вымощенные камнем, булыжником и т.п., а также предусматривается расчленение потока на выпуске с помощью бордюрного камня.
В составе проекта планировки территории была выполнена схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. (См. Том 1.3.И , лист 18/2015- МО-6.И).

Схема вертикальной планировки выполнена на основании схемы улично-дорожной сети на топографической основе.

Планировочные отметки по опорным точкам на переломах рельефа и перекрестках улиц назначены из условий обеспечения оптимальных объемов земляных масс, необходимых для создания поверхностного стока дождевых вод в лотки проездных частей городских улиц и далее в дождеприемные колодцы дождевой канализации

Устройство сети водоотводных лотков вдоль внутриквартальных проездов. Сброс поверхностных вод с территории осуществляется в существующую ливневую канализацию.

Принципиальные решения по вертикальной планировке территории указаны в материалах по обоснованию проекта планировки территории. Детальную проработку плана организации рельефа для участков организации экопарковок выполнить при рабочем проектировании.

При выполнении капитального ремонта и реконструкции дорог и проездов необходимо выбирать тип дорожной одежды капитально-усовершенствованный.

Для предотвращения капиллярного поднятия грунтовых вод, а также увеличения несущей способности и срока службы дорожной одежды рекомендуется использование в основании подстилающего слоя  геотекстиля.
В Проекте  внесения изменений в проект  планировки сформированы участки под линейные объекты в соответствии с Генеральным планом г. Смоленска. (См. «Основной чертеж. М 1:1000» Проекта межевания. Том 1.5.И, лист 18/2015-ПМ-1.И.).
Проект планировки территории квартала рекомендует реконструировать системы инженерного оборудования и благоустройство территории в соответствии с Генеральным планом г. Смоленска. 
4.2. Инженерно-техническое обеспечение, 

необходимое для развития  территории.
Проектом предлагается реконструкция  городских коммуникаций путем создания проходных подземных коллекторов для размещения инженерных сетей.

4.2.1. Водоснабжение.

Проектируемая территория квартала обеспечивается централизованной системой холодного водоснабжения подлежащей реконструкции, в связи с предполагаемым строительством на территории корректируемого квартала.

Водоснабжение на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды предусмотреть от существующих городских водопроводных сетей. Система водоснабжения тупиковая.
Общая протяженность водопроводных сетей составляет – 9 км.
Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно - защитной полосой. Ширина санитарно - защитной полосы водоводов принимается по обе стороны от крайних линий водовода 3 м. (Согласно СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). В пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно - защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.
4.2.2. Водоотведение.

Проектируемая территория обеспечивается централизованной системой канализации. Хозяйственно-бытовые стоки от сооружений собираются уличной коллекторной сетью. Сброс осуществляется в существующий коллектор, проходящий по участку развития застроенной территории.
Водоотведение на территории проектируемого квартала обеспечивается сетями хозяйственно-бытовой канализации и ливневой канализации, расположенными на территории квартала.

Ширина санитарно-защитной полосы канализации устанавливается в размере 3 м. (Согласно СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).

4.2.3. Теплоснабжение.

Проектируемая территория обеспечивается централизованной системой теплоснабжения. 
Предлагаемые Проектом внесения изменений в проект  планировки  к возведению здания, предусматриваются с индивидуальным отоплением. 

Длина теплотрасс составляет 9,0 км,  и, по решениям Проекта внесения изменений в проект  планировки.  не подлежит увеличении.
4.2.4. Газоснабжение.
Проектируемая территория квартала обеспечена существующими системами газоснабжения. Протяженность 8,3 км.
Границы охранных зон газораспределительных сетей и условия использования земельных участков, расположенных в их пределах, должны соответствовать Правилам охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением Правительством Российской Федерации от 20.11.2000 № 878.

В соответствии таблицей 14 пункта 7.23 СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» нормативное расстояние от подземных газопроводов низкого давления - 2 метра, среднего давления - 4 метра с каждой стороны до фундаментов зданий и сооружений.
4.2.5. Электроснабжение.

Проектируемая территория обеспечивается существующей системой электроснабжения. Протяженность 20,0 км.

4.2.6. Связь и информатизация.

Для проектируемой территории в случае реконструкции существующих сетей необходимо выполнить строительство узлов мультимедийной системы доступа. Протяженность сетей связи - 6,4 км.
4.3.Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, меры по обеспечению
пожарной безопасности.
Раздел мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций на проектной территории выполнен на основании  данных  Муниципального казенного учреждения «Управление по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям города Смоленска»  от  27.06.2013 г . № 425  и касается мероприятий ЧС мирного времени. 
По многолетним наблюдениям, на территории города (в том числе и в границах проекта внесения изменений проекта планировки) могут возникнуть следующие чрезвычайные ситуации природного характера: 

1. Сильный ветер, в том числе шквал, смерч. 

2. Очень сильный дождь, сильный ливень, продолжительные сильные дожди. 

3. Сильный туман. 

4. Сильная жара (максимальная температура воздуха не менее плюс 30о С и выше в течение более 5 суток). 

5. Снежные заносы и гололед. 

6. Сильный мороз (минимальная температура воздуха не менее - 25о С и ниже в течение не менее 5 суток). 

Штормовые ветры иногда достигают ураганной силы (скорость ветра, включая порывы) - до 15 – 25 м/сек. и более, нанося большой ущерб природе и народному хозяйству. Такие погодные явления могут послужить причиной прерывания транспортного сообщения, обрыва электрических проводов, частичного разрушения хозяйственных построек. С целью снижения негативных последствий данной ЧС необходимо: 
- проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному оповещению населения и организаций о возникновении и развитии ЧС. Информирование населения о необходимых действиях во время ЧС. 
- проведение регулярной обрезки деревьев вдоль улиц общегородского значения и улиц в жилой застройке. Не устанавливать рекламные щиты в опасной близости от дорожного полотна. 
На территории проекта планировки возможно возникновение следующих техногенных ЧС:
 - аварии на системах жизнеобеспечения; 
- пожары; 
- аварии на транспорте и транспортных коммуникациях. Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и газоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности проживающего населения и вызывают наибольшую социальную напряженность. 
Наибольшее количество природно - техногенных ЧС на коммунальных системах теплового и энергетического жизнеобеспечения происходит в зимние месяцы. Мероприятия по защите систем жизнеобеспечения:
 осуществление планово – предупредительного ремонта инженерных коммуникаций, линий связи и электропередач, а также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-, тепло- и водоснабжения. 
Для обеспечения пожарной безопасности населения в Промышленном  районе города Смоленска размещено подразделение пожарной охраны (ул. Раевского). Время прибытия первого подразделения к месту вызова в наиболее удаленной точке  района  при  движении  пожарного  автомобиля  с  расчетной  скоростью 60 км/ч не превышает 10 минут. В соответствии с Методическими рекомендациями по реализации Федерального закона от 6.10.2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации" в области гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах: - органы местного самоуправления, в части организации обеспечения первичных мер пожарной безопасности, должны осуществлять контроль за градостроительной деятельностью, соблюдением требований пожарной безопасности при планировке и застройке проектируемой территории. 
4.4. Мероприятия по гражданской обороне
Согласно СНиП 2.01.51-90, территория проекта планировки и межевания расположена на территории категорированного по ГО города (зона опасного радиоактивного заражения с зоной возможных сильных разрушений) 

На территории  «Проекта внесения изменений…» защитные сооружения для укрытия населения и работающих смен отсутствуют. Эвакуационные мероприятия на территории г. Смоленска  не проводятся. В  границах проекта внесения изменений  организаций, отнесенных к категориям по ГО, медицинских учреждений с коечным фондом нет, вблизи имеется организация, отнесенная к категориям по ГО с коечным фондом -   .

 В районе территории проекта планировки и межевания существуют сети кабельного телевидения и проводной радиотрансляционной сети, позволяющие осуществить подключение проектируемых объектов к системе оповещения населения. Имеются устройства уличной громкоговорящей связи и сиренные установки ТАСЦО. 

Согласно данным ГУ МЧС России по Смоленской области, непосредственно на проектируемой территории потенциально-опасные объекты (согласно реестру ПОО) отсутствуют. К потенциально - опасным объектам относятся объекты радиационно-опасные, химически-опасные, взрыво-пожароопасные. 

К перечню мероприятий по защите населения от чрезвычайных ситуаций относятся:
 - информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на территории проживания 
- проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному оповещению о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций населения и организаций, аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения; информирование населения о необходимых действиях во время ЧС; 
- мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций 
- систематическое наблюдение за состоянием защищаемых территорий, объектов, за работой сооружений инженерной защиты; периодический анализ всех факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций с последующим уточнением состава необходимых пассивных и активных мероприятий. 
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