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ДДМ И Н ИСТРДЦИЯ ГОРОДД СМOЛЕНСКД

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

х.,: t|J -

() внесении
приложения ЛЪ

утвержденные

изменений
l0, 11, 11I,

в

постановлениеllt
Администрации города Смоленска от
1б.08.201З N9 |41,2-адм (Об
утверждении проектов планировки и
ме}Itевания застроенных территорий
в городе Смоленске в границах
проспекта Строителей - улицы
Попова - улицы Петра Алексеева -
улl4цы Рыленкова; в границах
IIроспекта Строи rелей - улицы
Рыленкова - улицы 25 Сентября -
улиць] Попова; в границах
1-го Краснинского переулка - улицы
Николаева - улицы Черняховского -
улицы Кирова; в границах улицы
Рыленкова - улицы 25 Сентября -
улицы Маршала Соколовского -
проспекта Строителей>

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
llостанов,цением Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 ЛЪ 112
<Об у,гверждении Правил подготовки документации по планировке терри.l.ории,
llодготовка Itоr,орой осуществляется на основании решений уполномоченных
федера-пьных органов испоrtнительной власти, исполнительных органоtJ
субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления,
принятия решения об утверlкденлIи документации по планировке территориLI,
внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или
ее отдельных частей, признаIlия отдельных частей такой докуменl,ации Ile
под,]Iе)кащими применению, а также подготовки и утверждения проекта
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планировки территории в отношении территорий исторических поселений
федерального и регионального значения)), постановлением Правительства
Смо,ценской области от 18.07.2025 Ns 4ЗЗ <Об ycTaHoBn"n"" .nyrueB, при
которых проекты планировки территории и проекты межевания территории,
решение об утверждении которых принимается в соответствии с
Градостроительным кодексом Российской Федерации органами местного
самоуправления, внесение изменений в такие проекты планировки территории
и гIроекты межевания территории утверждаются без проведения обцественных
обсуждений или публичных слl,шаний)), на основании договора о комплексном
развитии территории' заклIочаемого Администрацией города Смоленска с
правообладателем земельных участков и (или) расположенных на них объектов
недвижимого имущества.' от 14.05.2025 Nч 15, руководствуясь Уставом города
См оленска,

1. Внести в прилохtения ЛЬ 10, 11, 111, 12, утвержденные постановлением
Администрации города Смоленска от 16.08,2013 Лс 1412-адм <Об утверждении
проектов планировки и межевания застроенных территорий в городе
Смоленске в границах проспекта Строителей - улицы Попова - улицы Петра
A"rekceeBa - улицы Рылеttкова; в границах проспекта Строителей - улицыРыленкова - улицы 25 Сентября - улицы Попова; в гранлIцах
1-го Краснинского переулка - улицы Николаева - улицы Черняховского -
улицы Кирова; в границах улицы Рьтленкова - улицы 25 Сентября - улицы
маршала Соколовского - проспекта Строителей> (" р.дакц"и постановлений
Адr,tинистрации города Смоленска от 13.09.2021 ЛЪ 2З44-адм, от 21 .07.2022
Ns 2134-адм, от 21.11.2023 Nq 3312-адм, от 16.09.2024 JYэ 2384-адм), изменения,
изложив их в новой редакции (прилагаются).

2. Муницилальному казённому учреждению <Городское лtнформационное
агентство)) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой
информации в течение семи дней со дня его принятия.

З. Управлению информационных технологий Администрации .города
смоленска разместить настоящее постановление на официiп"по' сайт,е
Администрации города Смоленска.

Глава города Смоленска А.А. Новиков

.>

Администрация города Смоленска п о с т а н о в л я е т:



(Приложение Nb 10

к постановлению Администрации
города Смоленска
от 16.08.201З ],{s 1412-адм
(в редакчии постановлений
Администрации города Смоленска
от 13.09,2021 Ns 2З44-адм,
от 21.07.2022 Ns 2134-адм,
от 21.11.2023 Лs 3З12-адм,
от 16.09.2024 Ns 2З84-адм,
от/6,24tфбNр 3аJ-ад)

U

чертежи проекта планировки застроенных территорий в городе Смоленске в

границах улицы Рыленкова - улицы 25 Сентября -
улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей
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Приложение Л! 11

к постановлению Администрации
города Смоленска
от 16.08.2013 Ns 1412-адм
(в редакчии постановленлlй
Администрации города Смоленска
от 13.09.202l Ns 2344-адм,
от 21 .07 ,2022 ]ф 2 134-адм,
от 21 . 1 1 .2023 N9 3З 12-адм,
от 16.09.2024 ]tl's 2З84-адм,
от /6. Ptr, JИбNр t"J - 

"д.)----------,с

полоrкение о характеристиках планируемого развития застроенных территорий

в I,ороде Смоленске в границах улицы Рыленкова - улицы 25 Сентября -
улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей
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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОВКТ ПЛАНИРОВКИ И
мвжЕвАния зАстроЕнных тЕрриторий в городш

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА _
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТД СТРОИТВЛВЙ

Изменения в проект планировки и межевания застроенных территорий в

городе Смоленске в границах в границах улицы Рыленкова - улицы
25 Сентября - улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей,

утвер;кденный постановлением Администрации города Смоленска
от l6,08.2013 Ng 1412-адм, вносятся проектной организацией ООО <Монолит>
в соответствии с договором о комплексном развитии территории, заключаемым
Администрацией города Смоленска с правообладателем земельных участков и

(li,rrr) расположенных на них объектов недвижимого имущества, от 14.05.2025

Лg 15 (далее - договор N9 l5), дополнительным соглашением к договору Nч 15

от 29.12.2025 Лq 1, заклrоченным между Администрацией города Смоленска и

ООО <Специализированный засr,ройщик <Щомстрой>>.

В проект планировки территории внесены следующие изменения:
1. АннулироваI{а зона планируемого размещения объектов

капита,Tьного строительства Nч 2 кобъект хранения автотранспорта).
2. Изменена конфигураuия зоны планируемого размещения объектов

капитального строительства Л! 1 <Многоквартирный дом>.
3. Изменены параметры застройки территории земельного участка для

разN,lеtцения многоквартирного дома в пределах, установлеtlных
Гра;lосТроИтельныNt регламентом зоны застройки среднеэтажными жилыми

доN4амИ (от 5 дО 8 этажей) и многоэтажными жилыми домами (от 9 этажей и

выше) - ЖЗ (зона Nl l)>: изменена площадь земельного участка, р.вмешаемое в

границах земельного участка количество машино-мест составляет l00 % от

чис.ла необходиN,lого в соответствии с Правилами землепользования и застройки

города Смоленска.



РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИИ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И
мЕжЕвАния зАстроЕнных тЕрриторий в городв

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА _
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТД СТРОИТВЛВЙ

Проект внесения изп.tенений в проект планировки tI межевания
застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы Рыленкоtsа -
уличы 25 Сентября - улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей
подготовлен ооо (АБ (ПРоСТРАнСТВо> в соответствии с постановлениеIчI
IIравиr,ельства Российской Федераuии от 02.04.2022 Л9 575 (Об особенностях
подго,Iовки, согласования, утверждения, продления сроков ,действия

док),]r,lентаци и по п.тIанировке территории, градостроительных планов
земеJIьных участков, выдачи разрешений на строительство объектов
капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию) по
инициативе lvlа,гусевич Юлии Ваперьевны.

В проект планировки территории внесены следующие изменения:
1, Отображен планируемый объект капита_льного строительства

<Mat,aзtlH; Объект общественного питания; Объект бытового обслуживания>
Nl 69 (номер по экспликации объектов капитального строительства в ППТ).

5. Отражена зона пJlанируе\lого размещения объекта капи,tаJIьного

строи le. tbcTBa ЛЪ 3.

J



РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕР}КДЕННЫЕ ИЗМЕНВНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОШКТ ПЛАНИРОВКИ И
мЕжЕвАния зАстроЕнных тЕрриторий в городв

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА-
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТД СТРОИТВЛВЙ

Изл.tенения в проект планировки и межевания застроенных территорий в

городе Смоленске в границах в границах улицы Рыленкова - улицы
25 Сентября - улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей,

утвержденный постановлеFIием Администрации города Смоленска
от 16.08.2013 Ns 1412-адм, вносятся на основании ,постановления
Адл,tи гIистрации города Смоленска от З 1.08.2021 Ns 224З-адм кО приttятии

решения о подготовке проекта внесения изменений в проекты планировки и

межевания застроенных территорий в городе Смоленске в границах улицы
Рыленкова уличы 25 Сентября - улицы Маршма Соколовского - проспекта
Строит,е,rей>.

IJ елч п ро е кmа в не с ен uя ttз,,уl ененuй.,

l, Изltенumь Bud разрешенноzо uспользованLlя зеllельноео ))часmка с

ttadac пt poBbt.ll Hottepoлl б7:27:0030851:2б в сооlпвеmсmвuч с Правtlпаltu
з e.ll.il е п ол ь з о ва нuя Ll з ас mро йкtt z ор о 0а См оле н с ка.

2. Оmразumь зону планuруе,t||оzо разлrел||енuя объекmа капumмьноео
с lпрочll1е"lьсmва.

3, В свя.зч с раз,меulелtuем на mеррumорuu KBapmaJla мноzокварlпuрноzо
хrгю..() dо,lш rtеобхоdttttо вьtпо-,tнumь перерасчеп mехнuко-экономuческLlх
покчзаlпеJ7еil проекmа планuровкч ч расчеm норл,tаtпuвной поmребносmtl

кварпltlла в объекmах образованuя, зOравоохраненuя, фuзuческой кульmурьt u

спорll1а.
4. Сфор.tluроваmь зе"мельлlые ytlacmtu улuчно-dорожной сеmu.

5. Сфор,ttuроваmь зе.lrельньtй учасmок поd ул. Рыленкова.
б, Yctll1lclHutпb lпехнllческLlе оutuбкч в случае tM обнаруженuя в xode

разрабоmкч проекmа внесеlluя uзлtененuй.

В проект планировки внесены следующие измепения:
l. В графической части проекта планировки административное здание

по адресу пр-т Строите лей 22Д отражено как предлагаемое к сносу (номер

объекта капитального строительства No 51), по данному адресу отражена зона
планируемого размещения объекта капитмьного строительства -
м ногоквартирного дома.

2. В тексr,овой части проекта планировки выделены зоны
планtlруемого размещения объектов капитального строительства, в пункте З

кПлоr,ность и параметры застройки территории (в пределах, установленных
градостроительным регламентом)) указаны Параметры застройки территории
зеN,lе"lьного участка для раз\.{ещения многоквартирного дома в пределах,
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},станов.]енных градостроительным регламентом Зоны застройки
среднеэтажными жилыми доN{ами (от 5 до 8 этаяtей) и многоэтажными жилыми
до]\,1ами (от 9 этахtей и выше) - ЖЗ (зона l ).

3. Выполнен перерасtlет технико-экономических показателей проекта
пJанировки территории

В проект меи{евания внесены следующие изменения:
l. Излtеняется конфигурачия земельного участка с кадастровым

но1\1еро]\1 67:27:0030851 :26 (земельный участок Nл 56) в связи с необходимостью

устранения чересполосицы (узкая полоса шириной 1м меrкду участками
67:27:00З0851:26 и 67:27:0000000:163). Возможные способы образования:
перераспределен ие зеN,lельного участка с кадастровым номером
67:27:0030851:26 (площадью 9265 кв. м) с землями муниципальной
собственности, площадь образуемого участка 9265 кв. м., вид разрешенного
использования образуепrого земельного участка ((многоэтажнiш жилая
застрой ка (высотная застройка)>.

2. Образован земельный участок N9 62. Возможные способы
образования: раздел зеN{ельного участка 67:27:0000000: 163 (с видом

разрешенного использования ((для многоэтажного гостиничного комплекса с

встроен но-пристроенными помещениями общественного назначения)),

ll-[ошадью 4779 кв. м) с сохранениеIvt исходного в измененных границах;
площадь образуемого участка З652 кв. м; изменение вида разрешенного
использования образуемого участка на вид <Хранение автотранспорта)..

3. Образован земельный участок N9 90. Возможные способы
образования: раздел земельного участка 67:27:0000000:16З, (с видом

разрешенного использования (для многоэтажного гостиничного комплекса с

встроенно-пРистроенны]\,l И поNlещениями общественного назначения)),

п.пощадью 47'79 кв. м) с сохранением исходного в измененных границах;
llлощадь образуемого участка |127 кв. м, вид разрешенного использования
образl,еrtого участка изменяется на (Благоустройство территории) в связи с
несоответствиеN,l Правилапt зеNlлепользования и застройки в части

расположения гостиницы не по красным линиям улиц.
1, Образованы земельные участки для размещения улично-дороrкной

сети:
. земельный участок Л! 91, площадью l8614 кв. м , вид разрешенного

использования образуемого участка <Улично-дорожная сеть (12.0.1)).

возrtояtный способ образования Зу: образование из земель, находящихся в

государственной или муниципалыiой собственности;
. земельный участок Ng 92, площадью 35291 кв. м, вид р.врешенного

ltспо"lьзования образуемого участка <Улично-дорожная сеть (12.0,1)).

Возможный способ образования ЗУ: образование из земель, находящихся в

государственной или муниципrцьной собственности;
. зе}{елыtый участок л!] l00, площадью 264 кв. м, вид разрешенного

t-]спользования сlбразуемого участка кУлично-дороrкная сеть (12.0.1)>.

возшtо;ttttый способ образования Зу: раздел земеJIьного участка с кадастровым
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номером 67 :2'7 :00З0812:З7 ;

. зе1\.Iельный участок Л9 101, площадью 155З кв. м, вид разрешенного
испо-lьзоваI{ия образуемого участка <Улично-дорожная сеть (l2.0.1)).
Возltо;ttный способ образования ЗУ: раздел земельного участка с кадастровым
номером 67:27:00З0850: 1 ;

о зеN{ельный участок ),l} 102, площадью 7 кв. м, вид р€врешенного
использования образуемого участка <Улично-дорожная сеть (l2.0.1)r,
Возмоiкный способ образования ЗУ: раздел земельного участка с кадастровым
номероп.{ 67:27:00З085 l :3З ;

о земельный участок N9 l03, площадью 8 кв. м, вид разрешенного
исIIользования образуемого участка <Улично-дорожная сеть (12.0.1)).
Воз;r.tоNtный способ образования ЗУ: раздел земельного участка с кадастровым
номером 67:27:003085 1 :27;

. земельный участок Jф l04, площадью 503 кв. м, вид разрешенного
испо-пьзования образуемого участка <Улично-дорожная сеть (l2.0.1)).
Возплолtный способ образования ЗУ: раздел земельного участка с кадастровым
номером 67:27:003085 1 : l ;

5. Отражен зеплельный участок Л! 9З с кадастровым номерном
67:]7:0000000:26З8, вид разрешенного использования кБлагоустройство
территории (l2.0.2)>, площадь по сведениям ЕГРН 6414 кв. м.

Так же на основании заключения о результатах публичных
с.llупrаний от 29.06.2022 внесены следующие изменения:

l. Изменена площадь и конфигурация земельного участка ]1Ь 61,

п"lоLllадь согласно сведеLlиям ЕГРН 6252 кв, м, после внесения изменений
8409 кв. м. Вид разрешенного использования <Среднеэтая<ная }килая

застройка>. Возможный способ образования: перераспределение земельного
yчас,гка с кадастровыNr номером 67:27:0030851 :25 с землями, находящимися в

гос),/1арственной или муниципальной собственности
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМВНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОПКТ ПЛАНИРОВКИ И
мЕжЕвАния зАстроЕнных тЕрриторий в городв

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА _
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТД СТРОИТВЛВЙ

На основании постановления Администрации города Смоленска
от 16.03.2021 NЬ 497-адм в проект планировки застроенных территорий в городе
Сплоленске в границах улицы Рыленкова - улицы 25 Сентября - улицы
Маршала Соколовского - проспекта Строителей внесены изменения.

I} llpoeKT планировки внесены следующие изменения:
l. Изменение расположения линии регулирования застройки в районе

земельных участков с кадастровыми номерами 67:27:003085 1:З1,

67:27:003085 1:15, 67:27:003085 l :47.
2, Излtенение расположения красной линии от т. 9 до т. 10

В проект межевания внесены следующие изменения:
l. Изменение площади и конфигурации земельного участка Л9 З6.

Плошlадь до внесения изменений - 7|4З кв. м' rrосле внесения изменений -
7l36 кв. rt. Категория зеN{ли: зеN,rли населенных пунктов.

2. Изrtенение вида разрешенного использования, площади и
конtРиr,урачии земельного участка Ns З7. Вид разрешенного использования до
внесения изменений: (для строительства магазина с кафе>, после: <Бытовое
обслуяtивание (3.3)>. Площаль до внесения изменений - 1481 кв. м, после
внесения изменений 2264 кв. пл. Категория земли: земли населенных пунктов.

3. Изменение площади и конфигурации земельного участка N9 39.
П"лоt_tlадь до внесения изменений - 2925 кв. м, после внесения изменений -
2533 кв. м. Категория земли: земли населенных пунктов.

4. Изменение плошади и конфигурации земельного участка Л! 44.
Площадь до внесения изменений - 8182 кв. м, после внесения изменений -
828l кв. rt. Категория земли: зеl!,lJIи населенных пунктов.

5. Изменение площади и конфигурации земельного участка Nч 45.

П-псlщаль до внесения изменений - 1086 кв. м, после внесения изменений *

l llб кв. м. Категория земли: земли населенных пунктов.
6. Изменение площади и конфигурации земельного участка Nq 52.

ПлоLца;tь до внесения изь,Iенений - l818 кв. ]\{, после внесения изменений -
[8l5 кв, м. Кат^егория зеNlли: зе},lJlи населенных пунктов.'7. Изменение площади и конфигурации земельного участка Л! 53.
Il:Iolrtaлb до внесеIlия изlr,tененl.tй - 8481 кв. м, после внесения изменений -
8-:l75 кв, пt, Категория зеN{ли: ,jcI\,IJlи I]аселенных пунктов.

8, Образование зе\lе.:,lьllого участка Л! 89. Площадь земельного

участкil 8l кв. м, виды разреu]енного использования: <Улично-дорожная сеть
( l2.0.1)), <Магазины (4.4)>, Ка,гегория земли: земли населенных пунктов,



1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО,

РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ,
РАСПОЛОЖЕННОЙ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА _

улицы 25 сЕнтяБря _ улицы мАршАлА
СОКОЛОВСКОГО - ПРОСПЕКТА СТРОИТЕЛЕЙ

1. Характеристика территории проектирования
Площадь территории кварт.Lча :

о в границах проектирования - 40,2 га
о в красных линиях 3 1.2 l га.
Численность населения составляет (расчетная) - 685З цqлоЁека_ (из

расчета обцеЙ площади существующего жилого фонда 18063б кв, м и
жилищной обеспеченности 28,8 кв. м. на человека по статистическим данным
на 202l год количество населения составит 6331 человек; из расчета общей
площади планируемого жилого фонда 162З1 кв. м и lкилищной обЪЬпеченности
З1,1 кв, ]\,1. на человека на человека на основании фактических статистических
данных Смоленской области и рассчитанных на перспективу в соответствии с
пунктом 1.5.З.3.З (таблица 76) постановления Администрации Смоленской
области от 19.02.2019 Nc 45 составит 522 человек).

Сог"цасно карте функциональных зон генерального плана города
Смоленска цроектируемая территория квартала состоит из функциональной
хiилой зоны.

Согласно карте градостроительного зонирования Правил
зе\л"ilепользования и застройки города Смоленска проектируемая территория
квартала состоит из территориальной зоны Ж3 (зона застройки
среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей) и многоэтажными жилыми
домами (от 9 этажей и выше).

технико-экономические показатели п
}ъ
п/п

Совреuенное
состояние

оекта плани овки
Ед. измерения Проектируемое

2 4 5

ТЕРРИТОРИЯ
Общая ltлоtцадь территории кварта]а а
гI]аrIицах проек,ttlрования,
в To\{ чис-це территорl]и:

га 40,2

жилых зон. в том чис-]е: гаi 0/о

!lногоэтах(ная (9 этажей и более) з2,52/80,9 зз"76/8|,l,
Среднеэтажная (5 - 8 этажей)
\Jа.tiоэтаяtная ( 1 - 4 этаlliа)
коллектпвные садоводства

l,1,2 общсственно-деловых зон
1 ,1 ,3. | Культовой застройки
1 , ] ,4, ПроизводствеIIIlых зоtl

l ].5
Зон tlнrкегtерной и транспортIiой

; инфрас,l-руктур
l , ] ,6, Же,lезнодоро)кного ,Dанспорта

Ire цl.,онных зон
Городских лесов и лесопарков1 1]

I

1,1 40,2 
i

l

l.

наипlенованrrе показателя

з

1,1,1,

I
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1.I0

2,l

.1. ]
:l, j
,1 .+

.l

о а ыl ilлошадко

- а,пь]ернат1.1Rное озе,rlенение -

экоl Ia коts к 1,1

А птеки

J,5

2 1 5

Волных ]lоверхностей
се,]] ьскохозяl"1сl,венного исло_льзования
кrlалбl.tц
Военные и и}lых режиl!1ов
использоваIlия

1,2
Из общей ллоцад1]: территории
обшего пользования
- зеленые lrасалtдения обцего
пользования

Га|уо 20,з 1/50,5 19,07l4,7 ,4

9,]0/2з,1 11,0| l2,7 ,1

0,2,7 i0,,|

2 НАСЕЛЕНИЕ
ЧtlслеI] Hoc,t ь насе.ления тыс, чел 6,зз l 6,85з
жилищныt:i Фонд
общая плоцадь жилых домов.
в Tol\,l числе:

тыс. кв. \,l. l80,6зб l96,867

государственный (включая
вело]\,lствен}]ы й) и I,1уllи ципальны й

ТЫС. КВ. М. КВаРТИР/Уо

к общему объему
жилого фонла

б l,98/з0 61,98/27

частно1.1 сооственности l з6,629i70 152,86l7з
],2 из обrttего жилого онда

I1llогоэтаrкIlы и 9 этажей и более 67,8 8/285 1,65/25
среднеэта){iньiй (4 - 8 этажей) \54,96115 154,96l12
мtцоэтажный (1 - 3 этажа)
Убы,.tь жилого фоtлда - всего в т. ч
аварийные

].,1
Существующий сохраняемьiй жилой

оllд

_] ,5
Новое iки,r ишное строительство
всего

j,6 Стр} ктура нового жилиlцного
с оLlтельстRа ло этажllости в т,ч

180,6зб ]80,6зб

тыс, кв, м, кв./%о 16,2з\

, м ногоэтаrl{ное (9 этажей и более) тыс, кв. tл, KB-/%n l6,2з l
среднеэтажное (4 - 8 этахrеli )
N.lалоэтажное ( l - З эr,аяtа)

уtIрЕждЕния социАльнои
И НФРАСТРУКТУРЫ

Всего /

на 1000 чел

Лсl cKl{e образова],еJlьные учреждения тыс. ]!,!ecТ 0,224 0,262
Общеобразовате,,lьIiь]е школы тыс. мест 1,з57 1,з57
Больницы тыс. коек/шт
Ilо,,lt.tк:tиники тыс. лос. /шr,. 0,200 0,200
Прочие объекты социilпыlого и
культурно бытовогообслуживанrlя
liаселения
Прод.lл непрод. торговля шт, 56 56
обшественное питание l l
Бытовое обслу,)*iивание раб мест 6 6

шт 4
Станции скорой помощи а-]\{ашины

Бпблиотеки 1

ГOстиl.] Ij Ilы

i Iсlжа нос rtcпо
Бани

тыс. \1ест

а_Nlашин

тыс, мест
llрочие шт 2 2

f

I

I

l

1,1.1l.

].1.12.

I

тыс. кв. м. квартир

шт,

4

объект l

I

I

1.1,9,

_ внутриквар,гаJlьные проездыl

з, ],

I

J.

]

:1.1,

ТРА НСПОРТНЛЯ
И НФРАСТРУКТУРА



2 J 4 5

автобчс K},l z,6з 2,,6з
l,pa\,lBal.i к\,! 0,99 0,99
тро"ллейбус к1 0,99 0,99

_5,2
Протя;лtснность уличIlо-дорох{ной
сети (в граtlицах проектирования) 1,8 I 1,8 l

I IротяIiенность l\,lагистраJ]ьllых YлLlц
1.1 лороI (в гранлlцах проектированtlя)

KNl 0,67 0,67

_5, ]
П.ltlтность y,r ll ч rtо-доро)riной сети
в преле.цах границ проектирования

км/кв, км 4,50 5,8 5

П;отность лlагисr,раtьной сети в
llределах застройки

км/кв, Klt 1,84

Транспортные развязки в разных
уро в ]{я х

единиц

).)
обеспе.rенность населен ия
инпивидуаJlьными ]1егковым и
автоNlобилями

28 70 з 960

И НЖЕН Е РНАЯ
ИНФРАСТРУКТУРА И
БJtА гоустройство
ТЕРРИТОРИИ

6 1 вtlлосltабтiеltrtе
6,1,I Протяженllость сетей км ,7,5| 7,5l
(l,2, Волоотвелеrlие

Протя)tiеннос],ь сетей6,2, l к\1 7,80 7,80
6-2-2 лlrвпевая кан!шизация K\.l 1,4 l,,1

6.j Эttергоснабiкенrrе
6. j,I
6,4

Протяiкенность сетей K11 12,06 l2,06
теплоснабженле
Протятiенность ceTeti к\ з,2l з,2l

6,5, Гttзоспабiкеttttе
6,5,l, | Гlротяженность сетей км ,7 

,14 1 

"71
6,6.1 I-Iротях(енность се,геi1 км 1 6? з,61

6,7.1 . Гlодсылка rерри,гории млн, куб. м
6, ;7 .2 Берегоl,крел_ltение откосное KNl

км

Са tlrtTa риая очIlстка территорIlll
Обшее количество tl террлIтория
K",l адби ц

га

l0

Гlротялtенrtость ;иний лассаr{ирского
,5, l

6,4, ]

6,7

6,7. ]

б,8

(lощест8енUого аЕlспо та

le ито пIt

Берегоукрепленtlе - вертикапьная
сl енка

2. Параметры планируемого развития застроенной территории
На рассматриваемой территории KBapT€uIa существует устойчивая

сложившаяся застройка. В результате проекта межевания не выявлено новых
учасl,ков для размещения объектов капитаJlьного строительства.

Проектом планLIровки проектируются один многоэтажный
автоN,Iатизирова}Iный паркинг (9 этажей, вместимостью Зб машино-мест).

На основании сведеIIий, предоставленных Управлением архитектуры и
градостроительства Адп,tинистрации города Смоленска (градостроительных
п.ланах), и расчетов чертежи бы,чи разработаны.

ГIроектом планировки проектируется расширение улиц вдоль
проектируеN,lого квартала: улица Рь]ленкова, проспект Строителей, улица

\,67

автоуоб.

6,о, lCu"."

5.,1,

KN,l

]

]

6,]

]

1

И нженерная подготовка

6.8. l ,



l1

Мэрurала CoKo.roBc кого.
Расчетtlая плотность застройки квартала составляет 97 % (К, - 0,14;

К,,,,., = 0,97). Поскольку проектирование ведется по застроенной территории'
эти показате"rlи рассчитываются в соответствии с СП 42.1ЗЗ30.20l l.

В результате l этапа по подготовке проекта планировки и межеванию был
проведен средовой 3d анализ градостроительной ситуации. Было проведено
на,r\рное обс,rедование наличия нежилых помещений в многоквартирных
.,ки"lых до]\lах,

в резу,,lьтате проведенного историко-градостроительного исследования
бы,lи разрабо,ганы чертежи.

Проект п,rlанировки территории квартала рекомендует предусмотреть

реконструкциtо, модернизацию и капитальный ремонт существующих зданий,

реконструировать системы инженерного оборулования и благоустройство
территории. Вдо,lь проектируемого квартала идет ВЛ-l10 кВ, проектом
п редус l\{ oтpetla сан итарно-защитная зона, в соответствии с постановлением
Главного государственного санитарного врача Российской Федерацилr
от 25.09.2007 Ng 74 и СанПиН 2,2.1l2,|.|.1200-0з.

I-IpoeKToM планировки и межевания предусмотрено снять с учета
следующие земельные участки: 67:27:0030813:48; 67:27:00З0813:40;
67:27:00З08lЗ:З9; 67:2'7:00З081З:22; 67:2'7:00З081З:2З; 67:27:00З081'З:26;
67:27:00З08 lЗ:50; 67:27:00308lЗ:32; 67:27:00З081З:З4; 67:27:00З081З:З8;
67:27:00З08l3:37; 67:27:00З 1504:16; 67:27:0031504:15; 67:27:00З l504:19;
67:27:003085l:27; 67:27:00З0851:З3; 67:27:00З0813:24; 67:27:00308l3:20;
67:27:00308l3:47; 67:27:003081З:25; 67:27:0030813:29; 67:27:00308lЗ:21;
67:27:00З 08 l 3 :3 3; 67:27:00308 1З :46; 67:27:003085 1 :З4; 67:27:003085 1 :24;

67:27:003 085 l :3 2; 67:27:00308 l З :27; б7:27:00З08 1 3:44; 67 :27:00З1504:12;
67:27:00308 12:37; 67:27:0030813:30 (на основании расчетов в проекте
пl e;tieBaH и я ).

В проекте п,lанировки и N{ежевания сформированы участки под линейные
объекты в соответствии с генеральныIи планоN{ города Смоленска,

1-1роек,гом I1,1lанировки рекомендовано провести строительную экспертизу
и сог-Ilасование с пользователями для определения физического износа
капи,га-llьных и }килых строений на придомовых территориях. По результатам
.)кспер,tизы и согjIасования необходимо принять решение о сносе либо

реконс,грукци и данных объектов.
3. Территориrt объектов культурного наследия

|,[а терриr,ории проекта планировки отсутствуют выявленные и стоящие
на государствеtIном учете объекты культурного наследия.
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2. положtЕниЕ о хАрАктЕристикАх плАнируЕмого
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ,В ТОМ ЧИСЛЕ СВЕДЕНИЯ О

ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ,
РАСПОЛОЖВННОЙ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА _

улицы 25 сЕнтяБря _ улицы мАршАлА
СОКОЛОВСКОГО _ ПРОСПЕКТА СТРОИТЕЛЕЙ

l. Общие положения
Подготовка проекта планировки территории квартала осуществлена для

выде-Iiения элементов планировочной структуры, установления параметров

планируемого развития элементов планировочной структуры, зон
планируемого размещения объектов федерального значения, объектов

регионального значения, объектов местного значения.
Проекr планировки подготовлен в соответствии с Гралостроительн ы м

кодексоN{ Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации,
ины\{и нормативными правовыми актами в области градостроительства и
сог.ilасно Техническому заданию на проектирование.

2. Краткое изложение принятых решений
2.1. Характеристика территории

Территория квартала в границах проектирования составляет 40,2 кв. м и

состоит из 3 кадастровых кварталов с номерами б7:27:0030813; 67:27:0030850;
67:27:00З0851. (На основании сведений из ГКН).

Расчетный коэффициент застройки территории квартма - K,,:g, 
' 

a.
Расчетный коэффиuиент плотность территории квартала - Kn_,,,.:0,97.

2.2. Архитекryрно-планировочная организация территории квартала
Проектируемая территория квартала включает в себя территорию,

занятую яtилыN{и и административными зданиями, учреждениями
обс.пуiкивания, образовательными и медицинскими учреждениями и
территорию общего пользования. Территории общего пользования
территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченньтй круг лиц
(в топл числе площади, улицы, проезды, набережньте, береговые полосы водньlх
объектов общего пользования, скверы, бульвары).

Необходимо выполнить рабочий проект освещения территории квартала,
ItaK вдоль основных улиц, проездов1 так и внутри придомовых территорий,
используя технологии энергосбережения,

Проектом планировки рекомендуется на фасадах всех объектов
капитального строительства разN,lестить адресные указатели с наименованием
улиц и номеров домов.

IIpoeKToM планировки рекомендуется привести входы во встроенные
неяtилые помещения в многоквартирных жилых домах в стилистическое
единсl,во.

TaKrKe проектом планI.1ровки предлагается составить цветовые паспорта
объектов капитального cтpot.lтeJlbcTвa, и поскольку в результате средового
градостроительного обследования была выявленная большая полихромность



(Расадов объектов капитального строительства, которая оказывает негативное
п с Llxo-lогическое воздейстI]ие, привести фасалы в ]\{онохрол,lное состояние.

2.3. С)бъепrно-плани ровоч ные и конструItтпвпые решения зданий lr

соо ружен и и
l1poeKToM планировки предусмотрено сооружение на территории

кtsар],ала экопарковок, для улучшения транспортной инфраструктуры квартала.
Пр" этом не нарушается экологическая ситуация, а устраивается
альтернативное озеленеllие. TaKrKe необходимо выполнить рабочий проекl,
освеIДения экопарковок. На одно машино-место проектом предусматривается
l],5 кв. !1. экопарковки. Тип \rатериаJIов и конструкций, применяемых при
во]t]еденl.Iи экопарковки, ttеобходилtо опреде.цить в соответствии с данным
гtlllо\1 соору;кений в каждо1\,1 KoHKpeTHoN,I случае, испо-цьзуя передовой
об u Iеrlи ровой опыт.

Возведение строений и сооружений допускается после внесения
изьtенений в проект планировки территории квартала в порядке, установленном
I,ра,,lосl,роительньlм законодательством.

3. Плотность и параметры застройки территории (в пределах,

установленн ых градостроительным регламентом)
В настоящем проекте планировки выделяются следующие зоны

e\I ого азNlешения об,ьектов капитального ст оительства:п"паI.1 }l

1з

е\lого азIl ellleH ия \1Ilогоква IIого до}rа
Аннr,.,tиров aIla

.\'!r
I{arrrteHoBaHIIe }оIlы II.[irIIlIp},e}roгo раз]!IеIцеIIIrя

обr,ектов lia пll I a.I1,II0I,o ст oIITe.-IbcTBa
Адрес

l Зона п"rани Il оспект С
lI ос пек1,

ителей 22а 1

ите.lеI.1
11-

J L__
Зона п;tанирl,еr{ого ptl]}1cщeIlия объекта л,Iагазина с
llо\,1ещения]\{и общес,гвеlt l tого питания и бытового проспект Строителей

()Uc.i1 )киваtIия

Параметры застройки ,герритории земельного участка для размещения
]lt ногоквартирного дома в пределах, установленных градостроительным

регJаментопI Зоны застройки среднеэтажными ?килыми домами
(от 5 ло 8 этажей) и многоэтажными жилыми домами

(от 9 этажей Ir выше) - Ж3 (зона ЛЪ 1)

, П"rошадь зе]!1ельного участка - l 1 593 кв. м.
, Миниr,tальные отступы от границ земельных участков до стен

, строений, соору;r<ений на расстоянии, обеспечивающем нормативную
инсоJlяцию и освещенность объектов капительного строительства,

располо)liенных в границах земельного участка и на сопряженных земельных
ytlacTkatx, и обеспечивающем tIормы противопожарной безопасности, но не
ченее 3-х м.

З. Максимапьное количество этажей - не подлежит установлению.;+. Максима.-rьный процент застройки в границах земельного участка)
оIlреде.пяе\lый как отношеIrие суNIмарной площади земельного участка, которая
rtо;ке,г быть застроена, ко Bceii площади земельного участка: не подлежит
\ с l ll н()в-lен ию.

5. Предельное Nlаксим&пьное значение коэффичиента использования

1

2

зданий
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территории - 2,0; максимальная площадь квартир, которую можно разместить
на земельном участке площадью l159З кв. м при коэффициенте 2,0 составит
23 186 кв. м.

6. Максимапьные выступы за красную линию частей зданий,
строений, сооружений допускаются: в отношении балконов, эркеров,
козырьков - не более 1,5 метров и выше З,5 метров от уровня земли. В
настоящем проекте планировки для данного объекта вь]ступы за красную
линию не предусмотрены.

1, Минимальная доля озелененной территории - 20 кв, м на 100 кв. м
общей площади квартир в объекте капитаJIьного строительства на участке,

8. Минимальное количество машино-мест для хранения
индивидуального автотранспорта на территории земельного участка под
многоквартирный дом для жителей планируемого к размещению жилого дома -
1 машино-место на 120 квадратных метров обцей площади квартир.
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального
автотранспорта на территории земельного участка для обслуживания
помещений общественно-делового назначения, встроенных в многоквартирный
rкилой дом: l машино-л,Iесто на '70 кв. м площади помещений.
l00 % необходимого количества машино-мест размещаются в границах
земельFIого участка многоквартирного дома.

9. Разрыв от автостоянок и гаражей-стоянок для постоянного
анения до здании азличного назначения:х

Расстояние, м
Открытые автостояllки и паркинги

вместимостью, машино-мест
свыIIIе

300
10 и

менее
ll -

50
l01 - 300

Об ьск,ты, до которых исчисляется
разрыв

з5 50]0 l5 25Фасады Ntилых до]\rов и торцы с окнаNlи
l5 25 з5]0 10l'орцы rки,lых домов без окон

50 5025 50 50
Территсlрии ulKo,l, детских учретlдений,
ПТУ. гехлlикумов, л"лощадок &rя о,гдыха,
игр и с Ilop-I а, детских

по

расчетам

по

расчетам
25 50

по

расчета}1

'I'ерритории лечебных учреждений
стационарного типа) открытые спортив|{ые
соор},)]iения общего по,,tьзования, N,lecTa

отдыха насеJIения (сады, скверы, парки)

Разрыв от наземных гаражей-стоянок., паркингов закрытого типа
прини\lается на основании результатов расчетов рассеивания загрязнений в
aTмocd)epнoм воздухе и уровней (lизического воздействия.

Разрывы для гостевых автостоянок жилых домов не устанавливаются.
2l,ля обеспечения жителей планируемого к размещению жилого дома

необходимым количество]\,I мест в детских дошкольных образовательных

учреждениях предусматривается создание дошкольной образовательной
организации (лалее - ЩОО) вместимостью З8 мест, встроенноЙ в данныЙ
многоквартирный жилой дом. К проектированию, строительству и
эксплуатации пошrещений ДОО, предназначенных для временного пребывания
детей необходимо применять свод правил СП 252.1З25800.201б. Игровые

51 _ 100
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плоlцадкll !,ОО проектируются как индивидуа"пьное игровое пространство для
каlttдой группы, данные площадки располагаются в границах отдельного
зеIlе-lьtlого участка с видом разрешенного использования (Дошкольное,
нача.lьное и среднее общее образование)).

[1араплетры застройки территории земельного участка для размещения
мllогоl(вартирного жилого дома (зона планируемого рaвмещения объектов
капитального строительства Л! 1), представленные в данном варианте,
подJе){(а,г уточнениtо при архитектурном проектировании (в том числе
показатс,ли, относящиеся к flOO).

Параметры застройки терри,гории земельного участка для размещения
магазина с помещениями общественного питания и бытового ,

обслуживания в пределах, установленных градостроительным
рег.паментоýr зоны застройки среднеэтажными жилыми домами

(от 5 ло 8 этажей) и многоэтажными 2ltилыми домами
(от 9 этажей и выше) - Ж3 (зона Ne 3)

l. Площадь земельного участка по проекту - 2264 кв, м.
2. Коэффиuиент использования территории - не устанавливается.
]. Минилла.;tьные отступы от границ земельных участков,

совпадalющих с красныN{и линиями улиц и дорог местного значения, в пределах
которых разрешается строительство объектов капитального строительства, -
0 м; пtиtlиммьные отступы от границ земельных участков до границ смежных
зе\,lе,ilьных участков, в преде.цах которых разрешается строительство объектов

капI] Il]jlьного строительства - 3 пл.

.1. Минимальные выступы за красную линию частей зданий, строений,
сооруlкений допускаются в отношении балконов, эркеров, козырьков - но не
более 1.5 м и выше 3,5 м от уровня земли.

5, Этажность З этаж.
(l. Миниttа.пьная доля озелененной территории земельного

yчасl,ка - 340 кв, м ( 15 % территории земельного участка).
1. Минималыrое количество машино-мест для планируемого к

раз\Iешlению магазина в соответствии с статьей 2З Правил землепользования и

застройки города Смоленска: для объектов общеI"l площадью от 1З00 до
5000 кв. irt - 1 tlecTo на 30 кв, пл общей площади; для объектов общей площадью
от 500 ло 1300 кв. N,l - 1 место на 50 кв. м общей площади; для объектов общей
плоlllадыо от 100 до 500 кв. м - 1 место на 70 кв. м общеЙ площади, для
объектов общей площадью менее l00 кв. м не устанавливается; для
п",l ан и p)-e\l ого к размещению объекта общественного питания: 1 место на
5 рабо r ников в \,IаксиN,lальн\,ю с1!1ену, а также 1 место на 10 единовременных
посе,r,и,гелей при их максимальном количестве; для планируемого к

раз]\,lеutению объекта бьттового обслуживания - 1 место на 70 кв. м общей
ппощади,

8. Минип.tа,rьное количество -!recT на погрузочно-разгрузочных площадках
На l'еРРИТОРИИ ЗеМеЛЬНЫХ УЧаС1'КОВ ОПРеДеЛЯеТСЯ ИЗ РаСЧеТа: ОДНО МеСТО Д.r-IЯ

объек,rов общей п.lrощадью от l00 кв. м до 1500 кв. м и плюс одно место на
каждые ]1ополнительные 1500 кв. м общей площади объектов, относящихся к
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видам разреше}l}tого испоJьзованлIя (объекты торговли (торговые центры,
lюргово-развлекательные LlеI]тры (комплексы)>> (код 4.2), (рынки)) (код 4.З),
(магазины)) (код 4.4), <общес,гвенное питание)) (код 4.б), ((производственная

деятельность> (код 6.0), <автомобилестроителыlая промышленность> (код
6.2.1), (.пегкая промышленность)) (кол 6.З), <фармацевтическая
IlporIыlIL"leHHocTb) (кол 6.3.1), (пищевая промышленность) (код 6.4),
<нефтехимическая проNlышленность)) (код 6.5), ((строительная

про\{ышленность> (код 6.б), <челлюлозно-бумаrкная проN,Iышленность> (код
(l. l 1 ), <научно-производственная деятельность> (код 6.12),



3. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ
СО ЦИАЛЬНОГО, ТРАНС ПОРТНОГО ОБСЛУ}КИВАН ИЯ И

И Н}КЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБВСПЕЧЕНИЯ,
НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ,

рАсполо)ItЕнноЙ в грАницАх улицы рылЕнковА _
улицы 25 свнтяБря _ улицы мАршАлА

СОКОЛОВСКОГО _ ПРОСПЕКТА СТРОИТЕЛВЙ

l. Характеристика развития системы социального обслуживания
Основная задача проекта планировки в области бытового обслуrкивания

насе-llс,lll1я состоит в наращивании емкостей предприятий и равномерности их

распрс.lеJlения по территории iки,lых зон города.
Проект пJаI{ировки рекомендует для расширения сети использовать

нежи"rlые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и
вклtочение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-

развлекательных комплексов.
Проектом планировки предусN,tотрен снос торговых павильонов,

находяшlихся на придомовых территориях жилых домов, на основных улицах
города t}виду несоответствия архитектурного решения градостроительной среде
t opo.]l ('ьtоленсrtа.

Проектом приводится расчет объектов только микрорайонного значения
(для гtовседневного обслуlкиванлtя).

Расчет учреяцений, организаций и
lI едrl иятии мик аионного значения

|1

о

}'.t llc;л_lert ltя,
Il ре,l lI |)л ятIlя!

соор!2iсllllя, c,lll н ll llы
ll }}Iсрсния

lсlutкол ьн ые
opl ilt{и lаIlи}1. i\lecТo

Pa.lrrl,c
оI)с-л\,?кпван ця.

l}1

зtlа.lенrtя
расllетпых

trоказате"lсй

5з
rla l000 чел

KoLtп.tecTBo rra

п-,Iаllкруемой
I еррпториIl

прll
rlпсленности
IlаселеIIия
685J чел.

36з *

(в т.ч. 28 мест
для

Ilланируемого
объекта

капитального
с,Iроительства

N, 68)

300

}IecTo разлtещенrtя
объекr,а

МБДОУ к!етский сад
Nэ 67 <Виктория) по адресу

(в cMe;KHolt квартfu]е):

улича Маршturа
Соколовского, лом 12а
( проектная мощность

4 5] J
МБОУ <Детский сад Ns 56

<Загадка> по адресу (в
квар,га-пе): улица Ры"rенкова,

дом 2а (проекr,ная
]\rощность 280 мес,г

280 lrecT

I



Обtttеобразоватсл ьные
\ rIре)(деIlия ) Nlес,го

I lре,ltrриятия тOрI,овJIи.
кв \l l ()пговои плоша!и_

8l,о}] ч исле:

18

6
rla 1000 че;l

МБоУ (СШ Ns 29) по
алресу (в квартале): ул ица
Маршала Соколовского,

лоьr 7б (проектная
мошность 1 l00 lrecT

МБоУ <Гилrназия Ns 4) по
адресу (в смежно]\,|

квартале): ),лица 25
Сенrября, доrrr 28а

(проектная Nrощнос,rь
l l25 пrест

МБУК кl {ентрализованная
библиотечная

систеNlа) города Спlоленска
по адресу: просlIект

оите;ей,2,1

МБУ СШОР N9 б город
Смо.ленск по адресу:

проспект Строителсй, 2,1

аоочее \lecTo

Ilрелlприя-t,ия

обLцсственного Ilитания,
l |\{ес,tо

Прсlлриятия бы гового
обс;1,;кивания,

500

500

?50

750

()тде,rtеt tия

связи. об ьск-г

Фи,r иа-rы баttков.
(]llc ilцион ное IlccTo

Жилищнtl-
,]кс I]лча,I,ационнь]е

с"rr,;,кбы. об ьект

, ПtlрtеLt(ения для досуга и

,l кlбt.tте,,l ьской
деяl ельности. ка, i\l

ttорпtируепlой lljlощади

lIсlrlещеttия для
t];изкуrtь гу ptttl-

Ь,з,ltоровите-п ьttых занятий
насе.,1еtlия, кв. },l площади

по,,1а

с,
,+]

)э 12

МБДОУ (Детский сад)
J'lЪ 32 <Ёжик> по a.lpecy (в

смежном квартале): улица
Маршала Соколовсl<ого,
доN{ l8a. 20а (проектная

площность 440 мсст)

6\7
(в т.ч. 47 мест

для
планируемого

объек-га
капитал ьl,rого
строительства

Nч 68)

500

Суrчествующие в квартале и

в смс)кном квартале в

радиусе норлtативной
доступности

4121
646

на 1000 чел

Сушrес,гвующие в кRарl,алеl50tl

29 ]9 Сущесl,вуюlцие в кварт&qе426
на l000 чел

Существуlощие в квартале2lJ
rla l000 чел

1,1 Существующие в KBapT:LiIe
2

на l000 чел

Суruествуlощие в кварталеl ]500,,\ ttтеки. обt,екr,

l
Существуrощее в cl\{e)(Ho]!,

кtsарт&r] е
500 l

Сl,ществующий в KBapтa--lell

Существуlощий в кварталеl

I]ентральная библиотека
города С]!,олеllска

им, Н. С, Клестова -
Ан гарского по адресу:

l] оспект сr оиr,е,rей,24

206з0
rla ] 000 чсл500

l

90]
на 1000 чел. 

l

2z0
Ira l000 чел.

]

]

ПlrОДt)ВО.l ЬСТВеН tl Ы \,l И

Iоварам и

l]c lIРt)ДОВU.П ЬС lВ(ННЫN{И
] овара\lи i

500

500

l



Оlrорttый п\,нкI rэ\раны
ll0 Я.]К3.0Оl,€к1'

()бщественные т,уалеты,

]50

19

з trачеlt rrя

рlсчетных
показате",lеii

2

п

\ ]очl]яется п иа \l1ге ll0\] п оекl,и 08ании

ибо

Сушествующий в cMe)l(Ho!1

ква zl',le

*.,rl_tя обеслечеtlия жителей планируеNlых к разNlещению )килых доN{ов предусмотрено создание

.JlOO. вст,роенtttlй в:анный жилой Jorl (п.5,1 СП 252,1325800.20l6: (Для обеспечения радиуса
:l0сl,)пности обсл1,;кивания в ),сjlовиях с;lо;кившейся застройки при о,гс},тствии участков требуеrrrой

пjl{)ltlад}1 реко\lсндуется проектирова,гь коNlплексы Доо с отделенияN,и ]\lалой вместимости (в том
чис.]lе присlроеlll]ые, встросl|tlо-прис,ll]оенные и встроеllные в жилые и общес,Iвенные здания)>).

I(о-lичество пrес,l, (при l00 0% охвате ле,rей от 0 ло 7 лет), необходилrых в ЩОО лля rltителей

l1_1аllир}е\lых,lo\loB сос l,ilIJи-f ]8 rrecT (0,522*53=28). вrrестиrrосlь планир}'еl\lогО !ОО - 38 lrecT

В соответствии с договором N9 15, дополнительным соглашением к
_]oloвopy Ni, l5 от 21.1].2025 Nl l безвозмездноЙ передаче в собственность
}r) ниципа,]ь}lого образования подле)t(ит помещение для размещения
дошкольной образовательной организации, расположенное на 1-ом этаже
об,ьек,га (Многокварl,ирнь]Й доNl с нежилыми помещениями и полземной
аt],I,остоянкоil tlo проспекту СтроителеЙ 22А в г. Смоленске>.

Проектная ]\Iощность общеобразовательных учреждений (школ),

распо,,Iо}t(ен ных в радиусе территориil"Iьной доступности 500 метров от границ

рассматриваемого kBapтaJia, покрывает потребность жителей данного квартала
(счrцествующихипланируемых)вместахвобщеобразовательных
\ чреждениях.

Расчеr, учреrrщений, организаций и предприятий
раЙонного и общеfородского значения

(расllолагаются в общественно-деловых и иных зонах го ода
Ко"lttчество rIa

п "l ан п р},е }t о l"r

r,ерри,!,ори ll прп
члlслеIIIIостп

населеIIIIя
6853 че"ц.

Уч pe;+L,lett rtя,
II редIl риr1,1,rlя,

co()P\,rкerll!я, едlllrицы
Il ]11epcll Il,l

.Щетское поликлиIlическое
отделеttие JtГэ 2 по алресу:

улича Маршала
Соколовского.5

о[-БУЗ кПоликл иника
Nл 2> по адресу: проспект

с оиТе.j]ей, l5

А rtбt,:tа,горно-
ll0.Iи к,l]и ll и ческая сеть!

,1испансеры без
стаIlионара,

Ст ационары для
lззрос-l ых и де,гей для
иlll снсивного -lеtlеllия

] 000

|)ади),с
транс портной
дост\ пности

60 лt ин,

оГБУЗ <Полию,rиника
Nч 2> ло адресу:

По заданию на
проектирование,
ОПРеДеJЯСI\lОIlу

аIl1ваиныи п

оГБУЗ <Смоленская
областная кJIиническая
больница> по адресу:

т езд, l l

J 4 )

] l

l
Существующие в объектах
общественного назначения700 1

1 .+2

lпосещенис
в cyelly tla

l000
iкителе й

определяеillоN{у
оргаllам и

дравоохранения,
но не rlettee l8

по заданию на
проектирование,

11 li alKOB еIlgllного о ганаN] и п оспект Гага ина 21

l I

РаJпчс

РО..,r,лruuп "о,]

Мссто размещепия
объекта

5

1койка
на l000
;кител е й
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преоы вания
(м ногопрофильные

бо,,tьницы,
с пециали,]и рованн ые

стаllионары и
N|едициllские Llен,l,ры,

родил ьttыс доьlа и др.)
с0 всло\lогательt{ы Nl и

з!аllияNl и и
сооруr(ен иями, в том
чис,]е перинатальны й

центр

дравоохранения.
но не ]\|енее 13

ЧУЗ кКБ <РЖ!-
Медицина> г. Смоленск>

по адресу:
l -й Краснофлотский

llc с лок, l5

ОГБУЗ <!етская
клиническая больница>,

стационар N9 1 по алрес1,:

улича Октябрьс кой
Рево;lюции, l б

ОГБУЗ к[етская
tс,lиническая больницаll.

стационар }[9 l по адресу:
лица ]2 лет ок-гяб я, 8

оГБУЗ <Клинический

родильный дом> в

Смоленске по адресу:
лица Ки ова, 47

Чис.тенность населения (расчетная) с учетом существующего и
п-панируемого населения составляет 6853 человека. Расчетное количество
насеJIения д.,lя планируемого к размещению жилого дома ориентировочно
cocTaвttT (Sоб,,,. *,,,,. / З1.1 кв. м - 162Зl / 31,1 : 522 (из расчета З1,1 кв. м на
tlеловека по прогнозным статистическим данным на 2026 год).

2, Характеристика развития системы транспортного обслуживания
Транспортное обслу]кивание проектируемой территории квартала

выпоJ1-Iены с учетом генермьного плана города Смоленска,
[,Iеобходимо разработать рабочий проект по замене всех существующих в

границах проектирования типов дорожных покрытий на тип капитtulьно-

усовершенствованный,всвязисудовлетворительнымиместами
н еудо вJlетворительным состоянием покрытий.

На проектируемой территории квартала предусматривается расширение
с),шеству,ющих проездов. П,панировочное решение улично-дорожной сети на
территории квартала обеспечивает проезд автотранспорта к зданиям и объектам
обшего пользования.

Ширина улицы 25 Сентября в границах красных линий составляет - 4З м.

Ширина проезхtей части вдоль проектируемого квартала увеличивается
с 7.5 дtl l2 пl.

4

оГБУЗ <Клиническая
бол ьница скорой

медицинской помоUlи)) по
a,tpecy: ул иuа Тенишевой.

9

оГБУЗ <Клиническая
больница J,[g l > по адресу

лица Ф нзе ;10

оГБУЗ <Слrоленская
об,lастltая детская

клиническая больни ца> по
адресу: проезд Маршала

ItoHeBa 30в

5]

I
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Ширина улицы Рыленкова в границах красных линий переменная, в

средне}l она составляет 64 м. Ширина проезжей части увеличивается
с7до12пr.

ширина у"цичы Маршала Соколовского в границах красных линий
llере\lенная, в средне}I она составляет - З2 м. Ширина проезжей части

уве-цичивается с 7 до 12 м.
Ширина проспекта Строителей в границах красных линий переменная,

она составляет 100 м.
Радиус закругления края проезжей части разные - 8,0 м, l2 м, 18 м.

Ширина проезжей части проездов - 5,5 - б м. Проезды в проектируемом
кварта.]е, как правило, являются тупиковым (что обусловлено сложившейся
I,ра_lостроительной ситуачией), они обеспечены разворотными площадками

размером 15 х 15 м. Использование разворотных площадок для стоянки
автомобилей не допускается. Некоторые внутриквартальные проезды

расширяются.
Территория проектируеNlого квартала обслуживается автобусами'

трамваями. троллейбусами и маршрутными такси. Их маршруты проходят по
1-1. Рыленкова, Попова, Строителей, Маршала Соколовского.
В с"цожившейся застройке проектируются экопарковки везде, где это
соо,гtsетствует нормам.

Соlласно ПДД:
17. !вижение в жилых зонах.
17.1, В жилой зоне, то есть на территории, въезды на которую и выезды с

которой обозначены знаками 5,З8 и 5.39, движение пешеходов разрешается как
по TpoTyapaNI, так и по проезNtей части. В жилой зоне пешеходы имеют
преимущество, однако они не должны создавать необоснованные помехи для
движения транспортных средств.

l7,2. В жилой зоне запрещается сквозное движение, учебная езда, стоянка
с работаюшим двигателеN,I, а также стоянка грузовых автомобилей с

разрешеrrной максимальной пrассой более 3,5 т вне специально выделенных и

обозначенных знаками и (или) разметкой мест.
17.4. Требования данного раздела распространяются также на дворовые

l,ерритории.
Проектоlrл планировки территории рекомендовано соблюдать ПДД и

,Jапретить сквозное движение через жилую зону.
Расчет уровня автомобилизации

В соответствии с генераJIьным планом города Смоленска показатель
Jlегковых автомобилей для индивидуального пользования принят 345 ед. на
l000 ;кителей.

В соответствии с нормативами градостроительного проектирования
общая обеспеченность закрытыми и открытыми автостоянками для
постоянного хранения индивидуапьных легковых автомобилей должна
состав-пять 100 % расчетного количества индивидуальных легковых
автомобилей. При общей площади квартир в многоквартирных домах
214870 кв. \,1 количество мест хранения автотранспорта составит
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16;10 (196867 l 120: 1640) из расчета i машино-место на 120 кв. м общей
п"lощади квартир в соответствии со Правилами землепользования и застройки
горола Сплоленска. Радиус территориальной доступности мест для постоянного
хранения индивидуальных легковых автомобилей составляет 800 - l000 метров
(п. 11,З2 СП 42.133З0.20l6). В настоящеN,l проекте планировки места для
постоянного хранения легкового автотранспорта предусмотрены в границах
зе\lе-,Iьных ),частков Nlногоквартирных жилых домов, на территории общего
пользования в границах улиц, на охраняемых платных стоянках, в капитаJIьных
гаражах.

Для планируемого Nlногоквартирного дома (планируемый объект
капита"rlьного строительства Ns 68 в зоlIе планируемого размещения объектов
капитального строительства Nl 1), размещаемого в данном квартале, количество
мест для хранения индивидуального автотранспорта составит 1З5 машино-мест
(прtl п-панируелtой плошади квартир 1623 l кв. м из расчета 1 машино-место на

120 кв. м общей площади квартир в соответствии со Правилами
зе r1,1е пол ьзования и застройки города Смоленска, расчет: 162З| l 120 : 1З5).

f{анные машино-места располагаются в границах участков, принадлежащих
зас,гройщику, и не создают нагрузку на иные территории квартала.

Генерапьныпt плано},l города Смоленска на территории проекта
ПJlанироВкинеПреДУсМаТриваJIисЬоТдельныезоНыДЛЯхранениялегкоRых
авгоltоби.qей. В пределах нормативной доступности в смежных квартаца

распоJагаются гаражно-строительные кооперативы <Жигули>, кСигнал>,
<)reKTpoH>, <Кентавр>, <Спутник>.

проектоiлt планировки проектируются один многоэтажный
аI],гоN.lати:]ированный паркинг (9 этажей, вместимостью 36 машино-мест).

хранение -rlегковых автопtобилей индивидуапьных владельцев

предусматривается в обустроенных в дворовых пространствах жилых домов, на

нар),)tных экопарковках и в проектируемом автоматизированном
\'I ногоэтажном паркинге.

У всех объектов обслуживания и досуга должны предусматриваться
автостоянки емкостью, соответствующей Сп. Проектом планировки при

возl\,1ожности рекомендуется сооружение экопарковок.
2.1. Транспортное обслуiкивание

Транспортное обслуживание внутри территории осуществляется по

в н\,три к варта--l ь ныNl проездапл шириной 4,5 - 6,0 м.

Общая протяженность проездов составляет - 6475 м.

2.2. Объекты транспортного обслуживания
проектопл предусмотрено разлIещение на территории квартала наземных

экопарковок для индивидуаJrьного транспорта на 186 машино-мест.
2.3. ОбесIrечен}lе стояtlкапtи для х анения автомобилей.

Едrr н rr rla
rl]}tеренIIя

Ko;I-
во

l ] J 4 )
] I-аралtи (стояrlки) дJIя (lостоя }tного

храIlеIIия jlегковых автоrtобилей
машиIIо-

]\1есто

Hltt пreHoBltll lte Примечанrrе
"Ylr
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Стоянки для временного

"lегкOвых 
автолtоби.lей д_ця

I(Bap г,ulа (суцесr,вуюrцие)

храIIсния
rкитеltей

N{ашино-
]\lecTo

Стоянки д.lя вре}lенного
легковых авr,оirtоби:tей для
квартfulа (lIpoeKrrrpyerrыe)

хранения
житеJrей

\{ашино-
место

186
Альтернативrtое
озеленение

]
Проектируемыс наземные паркоl]ки

многоэтаrкный
паркинг

_.\ СтояrIки для лtителей. планируе\lых к
раз\{сщеIlию \1ногоквар,гирl lыми домаNrи

N{ашино-
мес,го

l35 проспект
Строителей, 22а

2]

3. И нiкенерно-техническое обеспечение, необходимое для развития
территори и

В составе проекта планировки территории была выполнена схема
вер,l,икальной планировки и инженерной подготовки территории.

Схема вертикальной планировки выполнена на основании Qхемы

уJIи ч}tо-дорожной сети на топографической основе.
Планировочные отметки по опорным точкам на переломах рельефа и,

перекрестках улиц назначены из условий обеспечения оптимальных объемов

земляных Nlacc, необходимых для создания поверхностного стока дохtдевых вод ,

в.-lотки проездных частей городских улиц и далее в дождеприемные колодцы

дояtдевой канализации
устройство сети водоотводных лотков вдоль внутриквартальных

проездов. Сброс поверхностных вод с территории осуществляется в

суutествующую ливневую канализацию.
принципиальные решения по вертикальной планировке территории

указаны в материалах по обоснованию проекта планировки территории,

!етальную проработку плана организации рельефа для участков организации

экоIlарковок выполнить при рабочем проектировании.
при выпо"пнении капиталпьного ремонта и реконструкции дорог и

проездов необходимо выбирать тип дорожной одежды капитально-

),с о ве р ш е нство ван н ый.

flля предотвращения капиллярного поднятия грунтовых вод, а также

),ве.lиченllя нес),щей способности и срока службы дорожной одежды

рекоNlенДуетсяисполЬЗоВаниеВосноВанИипоДсТилаЮЩегосЛоягеоТекстиЛя.
В проекте планировки и ]!1ежевания сфорN{ированы участки под

-l1иIlейные объекты в соответствии с генеральным планом города Смоленска.

проект планировки территории кварт&па рекомендует реконструировать
сисl,еNrы инженерного оборудования и благоустройство территории в

сооl,ветствии с генер&пьны]\л планом города Смоленска.
ха рактеристика систем и}lженерно-технического обеспечения

Водоснабжен ие
проектируемаятерритория квартаJIа обеспечивается централизованной

системой холодного водоснабжения.
водоснабжение на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды

предус]\,1отреть o.I, существуtощих городских водопроводных сетей. Система

машино-
N,lecTo

зб
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водоснабжения тупиковая.
Водоводы

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной
полосой, Ширина санитарно-защитной полосы водоводов принимается по обе
сl,ороны от крайних линий водовода l0 м. В пределах санитарно-защитной
по,[осы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и

грунтовых вод.
В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-

защи,t,ной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по
согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического
надзора.

Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды
строительства, не иNrеющие непосредственного отношения к эксплуатации,

реко}Iстрчкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе
прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и

хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и

1,rобрений.
Водоотведен ие

Проектируеirтая территория обеспечивается централизованной системой

канаJlизации. ХозяйственнО-бытовые стоки от сооружениЙ собираются уличной
t<ол.ltекторной сетью. Сброс осуществляется в существующий коллектор,
проходящий по участку развития застроенной территории.

Водоотведение на территории проектируемого квартала обеспечивается
сетями хозяйственно-бытовой канаJIизации и ливневой канаJIизации,

расположенными на территории квартаJIа,
Сточные воды

Организация рельефа территории запроектирована в увязке с

прилегаюшей территорией, с учетом выполнения нормального отвода

атмосферных вод и существующей высотной привязки жилых домов.
Отвод атпtосферных и талых вод от зданий осуществляется по

сп.rанированной поверхности со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей

части улиц и проездов на пониженные участки местности.

Для предотвращения разN,lывания грунта на выпусках на рельеф
llред)-с\,1атриваю,гся п,цощадки, вымощенные камнем' бультжником и т.п., а

Tak}Ite предусN,lатривается расчленение потока на выпуске с помощью
борJюрного каллня.

теплоснабжен ие
Гlроектируемая территория обеспечивается централизованной системой

теп.поснабrкения. !,лина теплотрассы составляет 3,21 км.
газоснабжение

Проектируемая территория квартала обеспечена существующиIчIи

систс,l\1ами газоснабжения. Протяженность 7,74 км.
Границы охранных зон газораспределительных сетей и условия

tlсIlо,:tьзования земельных участков, расположенных в их пределах, должны
соответствовать Правилам охраны газораспределительных сетей,



у,tвержденным постановле1,1ием Правительством Российской Федерачии
or ]0. ] ] .]000 л9 878,

Электроснабжен и е

Проекr,ируемая территория обеспечивается существующей системой
э-пектрос набхtения. Протяженность 12,06 км.

Связь и информатизация
.Щля проектируемой территории в случае реконструкции существующих

сетей необходимо выполнить строительство узлов мультимедийной системы
]lос,г),па.

Протяженность сетей связи - 3,б7 км.

25
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4. полохtЕния оБ очЕрЕдности плАнируЕмого
IЪЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИ И, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ

ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, РВКОНСТРУКЦИИ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО,

П РОИЗВОДСТВЕН НОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И
ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Территория, в границах которой подготовлен проект планировки,
яв.пяется застроенной.

Проектом предусматривается развитие территории в 1 этап.



Приложение Л! 11l
к постановлению Администрации
города Смоленска
от 16.08.2013 NЬ 1412-адм
(в редакции постановлений
Администрации города Смоленска
от 13.09.2021 N 2344-адм,
от 2I.07.2022 Jф 2 1 34-адм,
от 21.11.202З N9 3312-адм,
от 16,09.2024 ЛЬ 2384-адм,
от Qd.Oj|. JoJC Ns /?1-аr.)о

Текстовая часть проекта межевания застроенных территорий в городе
Смоленске в границах улицы Рыленкова - улицы 25 Сентября -

улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей
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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНВНИИ

Изllенения в проект планировки и r,lежевания застроенных территории в

городе Смоленске в границах в границах улицы Рыленкова - улицы
25 СентябрЯ - улицы Маршала Соко:tовского - проспекта Строителей,

уr,вержденный постановлением Администрации города Смоленска
от l6.08.20lЗ Nq 1z1l2-адпл, вносятся проектной организачией ООо <Монолит>
в соответс,Iвии с договором о комплексном развитии территории, заключаемым

ддr,tинистрацией города Спtоленска с правообладателем земельных участков и

(Li.rи) расположенных на них объектов недвижимого имущества от 14.05.2025

Nl l5 (далее - договор N9 l5), дополнительным соглашением к договору Nэ 15

or 29.12.2025 Л! 1, заключенным между Ддминистрацией города Смоленска и

ООО <С пец иал изи рова н н ый застройщик <<Щомстрой>>.

в проект Nrежевания территории внесены следующие изменения:
1. Изпtенены гран1,Iцы и конфигурация земельного участка Ng 5б, площадь

до внесения изшtенений в проект - 9265 кв. м, площадь после внесения

tлзrtенений в проект - l1593 кв. пл. Откорректирован способ образования.

fJобав-пено обоснование увеjlичения зеNIельного участка Nч 56.

2.. Образован земельный участок N9 105 с видо]\{ разрешенного
и с гlо,.I ьзоваIl ия <!,ошкольное, начальное и среднее общее образование>,

пJIошадь по проекту - 5lЗ кв. ll.
з. Земе,цьный участок Лъ 62 аннулируется, так как его территория вошла в

границы образуемого земельного участка Л! 5б.

1. Изменена площадь и конфигурация зоны действия публичного
сервит},та .Мс с7 для прохода или проезда через земельный участок Nч 58,

П:rошадь до внесения изменений в проект - 217 кв. м, площадь после внесения

и,зьtенений в проект - 485 кв. м.

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОШКТ ПЛАНИРОВКИ И
МЕЖЕВАНИЯ ЗАСТРОВННЫХ ТЕРРИТОРИЙ В ГОРОДШ

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА-
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТА СТРОИТЕЛЕЙ



РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫВ ИЗМЕНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИИ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И
мЕжввАния зАстроЕнных тЕрриторий в городш

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА_
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТД СТРОИТВЛВЙ

Проект внесения изменений в проект межевания застроенных
территорий в городе Слtоленске в границах улицы Рыленкова - улиць1
25 Сентября - улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей
подготовлен ООО (МФЦ (БИНОМ) в соответствии с постановлением
Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 NЪ 575 <Об особенностях
подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия
локуN,Iентации по планировке территории, градостроительных планов
зеN,lеJьных участков, выдачи разрешений на строительство объектов
капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию> по
ипициативе Солодухина Алексея Олеговича.

В проект межевания внесены следующие изменения:
l. Изпtенена площадь и конфигурация земельного участка ЛЪ 58, площадь

по ЕГРН ,l14l кв. м' площадь по проекту 9870 кв. м. Вид разрешенного
использования: <Среднеэтажная жилая застройка> (2.5).

2. Излtенена площадь и конфигурация земельного участка Л! 53, площадь
по ЕГРН 2995 кв. м, площадь по проекту 8504 кв. м. Вид разрешенного
использования: <Среднеэтажная жилая застройко (2.5).

3. Земельный участок N! 57 отражен в соответствии со сведениями ЕГРН.
4. Изпленена п-цощадь и конфигурация зоны действия сервитута ЛЪ с7 для

l1роезда или прохода через земельный участок Лс 58, Площадь до внесения
изменений в проект 245 кв. м, площадь после внесения изменений - 24'7 кв. м.

5. Установлены публичньте сервитуты для прохода или проезда:
- с20 через земельный участок Л! 2 площадью 32 кв. м;
- с21 через земельный участок NЪ 5 площадью 41 кв. м;
- с22 через земельный участок Ns 84 площадью 1З3 кв. м;
- с2З через земельньтй участок Ns 7 площадью 24 кв. м;
- с24 через земельный участок N9 9 площадью 42 кв. м;
- с25 через зеп,Iельный участок,ф 7З площадью 257 кв. м;
- с26 через земельный участок Ns 69 площадью l17 кв. м;
- с27 через земельный участок N 67 площадью 549 кв. м;
- с28 через зеп,tельный участок Ng 62 площадью 392 кв. м.

J
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОВКТ ПЛАНИРОВКИ И
мЕжЕвАния зАстроЕнных тврриторий в гогодш

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА -
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО _

ПРОСПЕКТД СТРОИТВЛВЙ

Проект вIlесения изменений в проект межевания застроенных территорий
в городе Смо.,lенске в границах улицы Рыленкова - улицы 25 Сентября - улицы
!1аршала Соколовского - проспекта Строителей подготовлен
ооо <АБ <ПРосТРАнсТВо) в соответствии с постановлениеIм
Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 Л9 575 (Об особенностях
I]о,lготовки! сог"lасования, утверждения, продления сроков действия
док},\1ентации по планировке территории, градостроительных планов

зе]\lельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов
каIlитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию) по
инициативе Матусевич Юлии Валерьевны.

В проект }lежеваIlлlя территории внесены следующие изменения:
l. Изivенение вида разрешенного использования зе\{ельного участка

Nc 37 по экспликации земельных yLlacTKoB: вид разрешенного использования до
внесения изменений - кБытовое обслуживание> (з,з), после внесения

изuенений <Магазины> (z1.4), <обцественное питание) (4.6), <Бытовое

обслуlкивание> (3.3).
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕР}КДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ПР()Е,КТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИИ В ПРОВКТ ПЛАНИРОВКИ И
мЕжЕвАния зАстроЕнных тЕрриторий в городв

СМОЛЕНСКЕ В ГРАНИЦАХ УЛИЦЫ РЫЛЕНКОВА -
УЛИЦЫ 25 СЕНТЯБРЯ _ УЛИЦЫ МАРШАЛА СОКОЛОВСКОГО -

ПРОСПЕКТД СТРОИТПЛВЙ

На основании постановления Администрации города Смоленска
от 16.03.2021 },]Ъ li97-адм в проект ме}lевания застроенных территорий в городе
Ctrlo"qeHcKe в границах улицы Рыленкова - уличы 25 Сентября - улицы
Маршала Соколовского, проспекта Сr,роителей в проект межевания внесены
с.lIедуIоUlие изменения :

1. Изменение плошади и конфигурации земельного участка Л9 З6.

Ilлощадь до внесения изменений 7l43 кв, м, после внесения изменений
7lЗб кв, r,t. Категория земли: земли населенных пунктов.

2. Изменение вида разрешенного использования, площади и

конфигурачии земельного участка Лл З7. Вид разрешенного использования до
внесения изменений: (для строительства магазина с кафе>, после: <<Бытовое

обс-пl,iкивание (З.З)>. Площадь до внесения изменений - 148 l кв. м, после
внесен}.iя изменений - 2264 кв. пл. Категория земли: земли населенных пунктов,

3. Изменение площади и конфигурации земельного участка ЛЬ 39.

Плошадь до внесения изменений - 2925 кв. м, после внесения изменений -
25ЗЗ кв. tut. Категория земли: земли населенных пунктов.

4. Изменение площади и конфиryрации земельного участка J\Ъ 44.

П,rощадь до внесения изменений - 8l82 кв. м, после внесения изменений -
828l rtB. м. Категория зем"lи: земли населенных пунктов.

5, И:зменение площади и конфиryрации зеI,Iельного участка ЛЪ 45,

ПлоLцадь ло внесения изменений 1086 кв. м, после внесения изменений -
l Ilб кв. м. Категория земли: земли населенных пунктов.

6. Изменение площади и конфигурации зеN{ельного участка NЬ 52.

Плоцадь до внесения изпленений - l818 кв. м, после внесения изменений -
l815 кв, пt. Категория земли: земли населенных пунктов.

J. Изменение площади и конфигурации земельного участка ЛЪ 53.

П.лошtаль до внесения изменений - 848i кв. м, после внесения изменений
8475 кв, пt, Категория зе\,tли: земли населенных пунктов.

tt. Образование земельного участка Л! 89. Площадь земельного

участка 8l кв. irt, виды разрешенного использования: <Улично-дорожная сеть
(12.0.1)), <Магазины (4.4)>, Категория земли: земли населенных пунктов,
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ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ, ПЛОЩАДИ, ВИДА
РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ И

ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЬШ УЧАСТКОВ

Земельный участок ЛЪ 5б
Земельный участок ,lYs 56 (кадастровый номер 67:27:003085 1 :225З),

находящийсЯ в собственI,1ости ооО <Специализированный застройщик

к!оrrстрой> увеличивается за счет территории земельного участка с

кадастровы\t HoмepoNl 67:27:0000000:16З с ВРИ <Для строительства

\1llогоэтажногО гостиIlичного комплекса с встроенно-пристроенными

помеulениями общественtлого назначения)) площадью 4779 кв. м,

правообладателем которого на праве аренды является ооо
<с пециа,tизирован ны й застройщик к[омстрой>. Увеличение земельного

участка происходит путем перераспределения.
Сог.rасно подпункту l пункта 1 статьи 39.28 Земельного кодекса

россrtйскоt:i Федерации перераспределение земель и (или) земельных участков,
нriхолящихся в государственной или муниципальной собственности, и

l]е1\,1ельных участков, находящихся в .tастной собственности, допускается в

границах территории, в отношении которой заключен договор о комплексно]\{

развlrтии территории либо принято решение о ее комплексном развитии в

сл),чае, ес-lи для реаjlизации указанного решения не требуется заключения

договора о комплексном развитии территории, осуществляется в целях

приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным
проектом ме}кевания территории.

сr.атьей l 1.9 Земельного кодекса Российской Федерации установлены
c,re.]) юLцие требования к образованию земельных участков: образование

зе\lе.lьных },часl,ков не дол)iно приводить к вклиниванию, вкрапливанию,

]l ]JlоN,lанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов

нсдl]и)(имости и другим препятствующим рациональному использованию и

oxpa}te земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные
настоящиN1 Кодексо:чt, другими федеральными законами,

Разrtещение в границах ,ччастка с кадастровым номером

67:27:0000000:16З \,lногоэтажного гостиничного комплекса противоречит

требоваttияпt градостр оительных регламентов территориальной зоны ЖЗ (зона

застройкИ средI]еэтажными жилы]\{и домами
]\,l н огоэl,а)tll ы м и жиJlыми до}lами (от 9 этажей

(от 5 до
и выше),

этажеи
которых

8 )и
видв

разрешеl]ного использования <<гостиничное обслуживание) отнесен к условно

разрешенныN1 вида\,t и обязательным требованием к размещению которого

Яt]'lяетсяразNlеЩениеназеМелЬныхучасТкахнепосреДсТвенноприМыкаюЩихк
красtlы\л ,линиям улиц, дорог, площадей, проездов|, набережных, бульваров,

явлriIоUlихся тсрритория1\,lи общего пользования, Земельный участок

рliсIlол агае,гся в глубине )ltилого квартала, граничит с земельными участкаNlи

1\l ноi,окварl,ирных жилых доi\,lов и не Иl!1еет выхода на красные линии,

на части территории данного земельного участка расположены объекты

б-,rаlоу.сr,ройсr,ва жилого квартала, озелененная территория, дорожно-
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тропиночная сеть, составляющая каркас дворовой территории и служащая для
связl1 функцион&rIьных зон друг с другом, С целью сохранения данных
об,ьектов в проекте планировки предложено образование земельного участка
}r 90 площалью 1938 кв. м с видоN,l разрешенного использования
<Блаl,оу,стройство территории), благоустройство которого должно быть
выпо-Iнено в ра]!{ках договора Nc 15. Образование данного участка
соотвеlств),ет градостроитеJьному реглаl\{енту территориальной зоны ЖЗ,
сохраняе1, площадь необходимого озеленения квартала, ведет к формированию
более копrсРортной среды жилого квартала.

На части территории земельного участка площадью 2841 кв. м.

G179 - l938 : 2s41) размещение отдельного объекта капитального

сТро},lТе.rЬстВаВсооТВетсТВиисосноВныМиВИДаМИраЗреIIIенноГо
испо-lьзования территориальной зоны Жз не представляется возможным в виду

с" le.]} lоlци \ (la к го в:

На территории зеN{ельного участка располагаются коммуникации, в том
чllс-lе i\lагистраriьные, охранные зоны которых не позволят разместить объект

капи,гального строительства. По территории участка в центральной части

ПрохоДитсуЩесТВУюЩаяпешеходнаЯкоММУнИкацИя'коТораяпоДЛежиТ
сохр1]неНиюВПроекТеПланироВкиПУтеМУсТаноВЛениясерВиТУтаДЛяпрохоДаи
проезда (ллощаль сервитута 392 кв. м).

Так ;ке раз\,1ещение отде"цьного объекr,а капит€шьного строительства на

зе\,tе.ilьно\1 участке с кадастровым номером 67:27:0000000:163, площадью

28.1 l кв. }l приведет к уплотнению застройки сложившегося жилого квартала,

ЧТо NIO/Kе]. негативно сказаться на условиях комфортного проживания в

сушествующих домах. При планировании размещения на рассматриваемом
зеi\{еJьно\{ Yчастке объекта капитального строительства - многоквартирного

;iи-"lого ло}lа срелней этажности в соответствии с градостроительным

Ре Г-l lt\I е HTOI!{ зоны ЖЗ необходимо учитывать следующие факторы:
1, Согласно статье 19 Правил землепользования и застройки города

сrtоленска r.rинимаlьный отступ для размещения объектов капитального

сl,ро ите,,l ьства сосl,авит не пленее 3 м,
2. Согласно пункту 8.1.1. сП 4.1зl30.2013 <Системы противопожарной

зашиты, Ограничение распространения пожара на объектах защиты,

требования к объепlно-планировочным и конструктивным решениям> для

раз\{ещения зданий функчиональной пожарной опасности Фl.З высотой

до ]8 lr требуется устройство пожарного проезда как минимум с одной

с l огон 1,I:

3. Согласно пункту 8.1.4. сП 4.131з0.201З <<Системы противопожарной

з.tщtlты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты,

1'ребования к объемно-планировочнь]м и конструктивным решениям)
},1инl1\lа.цьная ширина пох(арного проезда для здания высотой от 13 до 46 м
составит 4,2 м;

,l. Согласно пункту 8.1.6. сП 4,1зlз0.201З <<Системы противопожарноl*r

защи,гы. Ограничение распространения пожара на объектах защиты,

требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям))
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расстояние от внуl,реннего края подъезда до наружных стен или других
огра)iдающих конструкций хtилых и общественных зданий, сооружений

до.л)IiItо состав,tять для зданий, сооружений высотой до 28 м включительно -
5-8br;

5. I,Iеобходи},1о учитывать противоложарные и инсоляционные разрывы
(в н е гlосредс,гвен ной близости располо)riены жилые дома).

При учете данных нормативных требований, разместить жилой дом
э,гаlttttос-гью о,г 5 эталtей будет экономически не выгодно, приведет к

нерациона.цьному использованию территории жилого квартала.
на рас с lraTp rtBaerto й территории проектом планировки предлагается

раз\IеститЬ объектЫ благоустройСтва планируемого многоквартирного дома. В
непосредственной близости к планируемому многоквартирному дому будут

разi\lещены необходимые площадки: детские площадки, площадки для отдыха

взрос,lого населения и занятий физкультурой, необходимые пожарные проезды,

все площадки размещаIотся с наиболее рациональным использованием всего

зеN,lе"lьного участка под многоквартирный домом.
основаниелt увеличения площади участка под многоквартирный дом за

счет ,герритории участка с кадастровым номером 67:27:0000000: 163 является

ltевоз\Iожность разNlестить на данном участке в полном объеме элементов

б.rа гоl,строй ства, в частности разN{естить в полном объеме машино-]!{еста, в

связ!.l с появ.пениеNl дополIlительных условиЙ и обрепленениЙ, связанных с

расположенИеN1 на первОI\,1 эта)+(е встроенноЙ дошкольноЙ образовате-пьной

оргаIIизации (дапее - ДОО) на основании договора J\Ъ 15., а именно:
- из состава земельного участка многоквартирного дома необходимо

образовать отдельный земельный участок для организации игровых и

Ilрогулочных площадок д"r1я встроенного детского сада путем раздела участка с

nu.,tu.rpourrn' Ho]\{epoN{ 67:27:0000000:2253 (по,ч планируемый многоквартирный

.1о\1); площадь образуемого под игровые и проryлочные площадки участка
сосlав.]яеl, 513 кв. },l. На данной территории могли бы разместиться
]8 rtашино-лtест (при ]\,1инимальноNl размере одного машино-места 5,З х 2,5 м,

)i сl,ановленном приказо]!1 Росреестра от 2З,0'7 .2021 Л9 п/03 16 <Об установлении
м и ни мilльно допустимых размеров машино-места)),

- требованием пункта 1 34 СанПиН 2.|.з684-21 ,, утвержденных
lIостLtновлением Главного государственного санитарного врача Российской

Федерачии от 28.01,2021 Nlr з (об утверждении санитарных правил и норм

СанПиII 2.1.3684-21 <Санитарно-эпидемиологические требования к

СО.ilеР/riаНИю терри,горий городских и сельских поселений, к водным объектам,

пи.Iьевой воде и питьево]\{у водоснабжению, атN{осферноN{у воздуху, почвам,

,{и,,lы1\1 помещениям, эксплуатации производственных, общественных

IlоNlещсний, организации и проведению санитарно-противоэпидемических
( про(lи:tактиЧеских) мероприятий) (ред. от 25.06.2025), запрещено размещение
нaiд гаражаN,lи (подземным паркингом) на этаже нежилого назначения

\,tногоквартирного дома помещений для работы с детьми (доо).в связи с этим

пj]оUlадь подзе\'tIlого паркинга сокращена на 456 кв. м (площадь, занимаемая

секцttей жилого доNlа, в которой размещаются помещения .ЩОО), что не
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позволило разместить в нем еще 15 машин-мест, из расчета 30 кв. м на
одно-машино-место в гараже (гараrке-стоя нке) в соответствии с пунктом 1l.З7
Cll .12.1З330.2016 <Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция
СНиП 2.07.01-89*), утвержденного Приказом Минстроя России от З0.12.2016
Nl l03zl/пр ( в ред. от 31.05.2022)

1'аким образом, проектирование в многоквартирном доме встроенной

.ЩОО :rелае,г невозможным размещение в границах земельного участка с

кадастровым номером 67:27:0000000:2253 53 машино-мест, что необходимо
ко\jпенсировать увеличениеN,l его площади за счет части территории участка с

кадастровы}r HoN{epoM 67:27:0000000:163. Пр, этом на дополнительной
территории планируется раз]\,Iестить не все 53 машино-N{еста, а только
,{7 rrашино-rlеста в соответствии с разработанной схемой планировочной
организации зеNlельного участка, чего будет достаточно для обеспечения

нор}{ативного количества парковочных N,IecT.

Увеличение зе\lеjlьного участка под планируемый многоквартирный дом
(зеrrе"-lьный участок Л9 5б) путеNl перераспределения с земе,,lьным участком
67:27:0000000:163 для более комфортного размещения площадок
бл агоl,строй ства является наиболее оптимальным решением с точки зрения

рациоtlа.пьного испоJьзования территории и максимально выгодной с точки
зренriя поддержания безопасности и здоровья граждан посредством
приNrенения наиболее рациональной организации дворовых площадок для игр

де,гей, спортивных занятий, отдыха детей и взрослых, обеспечения
инсоляционных требований к детским и спортивным площадкам и

окрч;кающей жилой застройке.
В соответствии с договором Nl 15, дополнительным соглашением к

договору Nl l5 от 29J22025 Ns 1 безвозмездной передаче в собственность
N{vH иципа.пьного образования подлежит помещение для размещения
дtlulttо.lrьной образовательной организации, расположенное на 1-ом этаже

объек,r,а <Многоквартирный дом с нежилыми помещениями и подземной

автостоянкой по проспекту Строителей 22А в г. Смоленске> - в планируемом
\lногоквартирном до\,1е (планируемый объект капитального строительства
Nc 68) на зе\,1ельltо},1 участке Nч 56.



Приложение Nэ 12

к постановлению Администрации
города Смоленска
от 1б.08.201З Ns 1412-адм
(в редакчии постановлений
Администрации города Смоленска
от l3.09.2021 NЬ 2344-адм,
от 21, .07 .2022 Л! 21З4-адм,
от 21.1 1.2023 N9 3З 12-адм,
от lб.09.2024 Jф 2З84-адм,
от 36, Ng Jr'J-ap.*о

Черте;ки проек,га \{ежевания застроенных территорий в городе Смоленске в

границах улицы Рыленкова - улицы 25 Сентября -
улицы Маршала Соколовского - проспекта Строителей
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