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АДNIL{НИСТРАЦI4Я ГОРОДА СN{ОЛЕНСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

OJ,c/r. 0,0/,6' _Yl

О принятии реше[Iия о комплексном

разви,Iии территории жилой
застройки в границах улицы
С о циал и сr,и чес кой

В соответствии с Градостроительны]\,1 кодексом Российской Федсрачилt,
Федерапьньтм законом от 20.0З,2025 Лg ЗЗ-ФЗ (Об обшtих приIlltипах
организации N{ес,гного саNtоуправления в едиrtой систе\lе пуб.ltичной власти)),

l Iостановлениями Администрации СrчIо,rеttской обласr,и от 29.12.2021 Na 9l9
<Об у,гверлtделtии Порядка реализации решения о комплексноN{ развитии
1,ерритории, осуществляемом в граIIицах одного или неско,rlьliих элементоts

п,-lанировочной структуры, их частей, в которых расп(),rIожены
N,lногоквартирные дома и (или) допlа блокированItой застройки, объекты
индивидуаJIьного жилищного строительства, указанIIые в часl,и 2 с,r,ат,ьи б5

Гралосr,рои,геJI ьного кодекса Российской Фелерации>. о,г 19.02.2019 -lVg 45 (Об

},твер)rijlении региона_пьных нор\rативов градостроиl,ельного I lpoeKTlj роваI{!lя
<<Планирсrвка и зас,гройка городоВ и иных насеJIеIII1ых пункl,ов Смолегtской
обllастlr>, 11равилами зеN,lлепол ьзования и застройки гороца См<l"ленска,

утвержденныN,lи постаIIовлением Адмt инистрацrtt-l горо.llа Cllo-1teHcKa

от 30.09.2021 N9 25Зl-адм, руководствуясь Уставопl города Спtоленск:t,

Алrlинистрация города Смtlлеttска II о с т а н о вJI я ет:

l . I lринять реше[Iие о Koit,I tlJleltcl IoM разl]итии терри,l,орtrи

зас,rройкll в граljицах улицы Соuиа.ltистическоr:i обlцей площалыо б l 8l
)килои

ItB. NI

согласно сведенияN,l о месl,оположениI]. площади и гран}!11ах терри,l,сlrии,

ttодлеrкаtцей KoNl пJIексноIчI)/ разви,tиtо (rrри,:rоженпе N! l).
2. ()IIредел rt,гь:

- Ilсречень объектов ка tILiTa.]lbнo го сl,роl],гел ьс,l,tsа, в то\1 чис,пс перечерь

объектоВ капитапьногО с,гро 1,I,гельстI]а, i]олJIежащИх снOсУ или peкoнct р,укц1,1и,

I]кJlючая многоквар,гир}Iые доNlа, рас llо.[ожеl{[tых в граниllах ,геl-,ри,l,орлIи,

Щ4f+
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подлежащей комппексному развитию, указанной в пункте 1 настоящего
постанов.цения (приложение Nл 2);

- основные виды разрешенного использования земельных участков и

объектов капитаJIьного строительства, которые могут быть выбраны при

реа,.lизации решения о комплексном развитии территории, а также предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства в границах территории, указанной в пункте 1 настоящего
постановления (приложение Nl 3);

- сведения о документации по планировке территории, указанной в

пункте 1 настоящего постановления, в соответствии с которой осуществляется
ее комплексное развитие (приложение ЛЪ 4),

З. Определить, что перечень объектов культурного наследия,

подлежащих сохранению в соответствии с законодательством Российской
Фелерации об объектах культурного наследия при реализации решения о

комплексном развитии территории жилой застройки, указанной в пункте 1

настоящего постановления, отсутствует.
4. Установить расчетные показатели минимально допустимого уровня

обеспеченности объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения,

установленные градостроительным регламентом в отношении территории,

указанной в пункте 1 настоящего постановхения (приложение JФ 5).

5. Установить, что:
- предельный максимальный объем жилищного строительства,

измеряемый в квадратных метрах и отражающий совокупную общую площадь
квартир в многоквартирных домах, планируемых к строительству в границах
территории комплексного развития, указанной в пункте 1 настоящего
постановления, в целях подтверждения участником торгов опыта участия в

строительстве объектов капитаJIьного строительства в соответствии с частью 6
статьи 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации составляет
9890 кв. пt;

- реапизация решения осуществляется по результатам торгов на право

заключения договора о комплексном развитии территории жилой застройки;
- предельный срок реализации решения о комплексном развитии

территории жилой застройки, указанной в пункте 1 настоящего постановления,
составляет 10 лет с момента заключения договора о комплексном развитии
-герри Iории жилой засr ройки.

6. Управлению иrлформачионных технологий Администрации города

смоленска разместить настоящее постановление на официzLпьном сайте

Алминистрации города CMorteHcKa,
7. Муниципальному казённому учреждению <Городское

информационное агентство)) опубликовать настоящее постановление в

средствах массовой инфорплачии.
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8, Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за

Глава города Смоленска А,А, Новиков



Приложение J\! 1

к постановлению Администрации
города Смоленска
от о,s.Сё.Ыr,l*Ё Ng

свЕдЕния
о местоположении, площади и границах территории, подлежащей

комплексному развитию, указанной в пункте 1

постановления Администрации города Смоленска
от /2"{ al,.Lar1,c, Np

1. Графическое описание местоположения границ территории,
подлежащей комплексному развитию
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2. Описание местоположения границ территории, подлежащей
комплексному развитию, в системе координат, установленной для ведения

Единого государственного реестра недвижимости

Номера
характерпых точек Коорлината Х Координата Y flлина линип, м

1
) з 4

1 163796.13 1226871.6l 6.61

2 ,+6З796.50 l226864.98 44,99

J 463 8 l 4.60 |22.682з.,79 )) я7

+ 46з 837.29 1226820,9з 10,08

5 ,+6З 8з7.98 12268l0.87 l4,05

6 46з 837.69 1226796.82 l1,0з

] 16з 8з 8.7l 1226785.84 6 q5

8 163 840.70 |226779,|8 8,77

9 46з 841.52 1226,1,10.15 0,20

10 46 ]84,1_з8 12267]0.зl 4 7s

ll 16з 836,63 |226,770.29 8,28

|2 16з8з6.66 1226762.01 l5,20

lз 46з821 .70 |226759,з2,

14 46з818,59 l226758.85 9.9з

l5 463 808.73 |226,7 57 ,7 | ) j ý6

lб 46з 785,з з 1226755^00 14,з 9

17 46з785.4l 1226740.6I 6.70

18 16з 785,95 12267зз.9з 7,01

19 463786.54 |226,726.94 э,Z)

20 .+6з 78 8,86 1226724.69 7,04

),l 46З 78 8.8,+ 122671,7,65 5,64

22 46з783.20 1226,717.66 11,14

46з772,06 |226717.80 5.з l

46з772,07 1,22612з,ll

|226,740.87

1,7,76

2,5 Jбi71) )1 48,l б

2,6 46з77з,07 1226,789.о2 ýо ) 7

21 46з775,05 1226848,26 5,50

28 46з77 5,2з 122685зл76 ) 77

29 46з7] 5.42 1226859.5 з 10,05

з0 46з775,47 |226869.58 l1,14

-J

21

| з.rs



J

l 2 ) 4

j1 46з 786.56 12268]0.65 9,62

э -!, 463796.13 122687l,61, 0 00

I I
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3. Описание территории, подлежащей комплексному развитию

Подлежащая комплексноN,Iу развитию территория расположена в

границах улицы Социалистической (кадастровых квартмов 67:27:00\4З22,
6'7 :27:001 4З2|), находится в территориальной зоне Ж4, для которой

устаrIавлиtsаются градостроительные рег",tамен,гы* территориальной зоны Ж3
(далее - территориальная зона ЖЗ) общей площадью 4636 кв. м, которая
предназначена для многоэтажной жилой застройки, и в территориапьных зонах
Tl (каластровых KBapT.u]oB 67:27:00l'4З22, 67:27:00l432l) общей площадью
413 кв. пr и Т4 (кадастровых кварта-цов 67:27:0014З22, 6'7:27:0014З26) общей
п"qощадью 11З2 кв. м, которые предназначены для развития улично-дорожной
сети,

Территория кадастровых кварталов 6'7:27:00l.4З22, 67:2'7:00114З2|,

67:27:0014З26 общей площадью бl8l кв. м ограничена с южной стороны
существующими территориями :]емельных участков по адресаN,I: улица
(Dилатова, дом 3 (ЗУ 67:27:001,4З26:21), проезд flзержинского, дом 3г
(ЗУ 67:27:0014З26:20), с западной стороны - существующими территориями
земельных участков по адресам: проезд ,Щзер;кинского
(ЗУ 67:27:0014326:510)., улица Социалистическая, дом Зl (ЗУ 67:27:0014З26:2),

у.пица Социалистическая (ЗУ 67:27:00 l4322:205), у.ttица Социалистическая, доI\r

2l (ЗУ 67:27:0004322:18), улица Социалистическая, доN{ 2|
(ЗУ 67:27:0004З22:\7), с северной стороны - существующей территорией
зе]\lе"цьного участка по адресу: улица Социалистическая, дом l1
(ЗУ 67:27:0004З22:17), с восточной стороны - существующей территорией
земельного участка по адресу: улица Социалистическая
(ЗУ 67:27:0014З2 1 :8 l 5).

В границах территориальной зоны Ж3 располоя<ен 1 многоквартирный
лом, находящийся в аварийном состоянии и подлежащий сносу. I{елыо

развития данной территории является строительство многоквартирного жилого
доN{а.

В границах территориальных зон Т4, Tl предусмотреть развитие
уличIIо-дорожной сети с размещение]\,l придорожных стоянок (парковок)
транспортных средств и пешехолных дорожек.

* Гралостроительные рсlпа}tеl[ы ч,rверrкдены Прави,rалlи зеNlлепользования и застройки
города CMo,reHcKa. )/твержденны]\1и постаI lовление:и Администрации города Смоленска от 30.09.202l
Л!r 253 1-адrv.



Приложение ЛЪ 2
к постановлению Администрации
города Сплоленска
от DJ D6.,эz2l,ё Ng

пЕрЕчЕнь
объектов капитального строительства, в том числе перечень объектов
капитального строительства, подлежащих ctIocy или реконструкции,

вклlочая многоквартирные дома, расположенных в границах территории,
подлежащей комплексному развитию, указанной в пункте 1

постановления Администрации города Смоленска
от лъ

Ns
п/п

Кадас-ц)овый
ноýlср ]еNlсльного

участка в

граl|лцах
террп,горил

Адрес (Nlecтo-
положение)
зсмсJlыlого

yllacтKa

Пло-
шадь

зе]ltель-
ного

yllacT-
ка,

кв. I|

К а,lа стро в ы r:i

ttotrtep объекта
каIIlIгапьного

с-гроиl,ельства,

расllоJIоrкеIlIlого
на зсNlельном

)частке

Адрес объекта
кагlитмьного
сl,роительства

осllовная
характери-

cT1.1Ka

об,ьекта
каlIl,|,гального

с,l,роитель-
стаа

соору)tiения

свсденllя
о сносе/

рекон-
струкции

I 67:27:001.1]22:20.1

с пt o-r ен с кая
обл.,

r. о. г. Сltоленск,
г. Спtо"пеttск,

Irр, Дзеря(пнского,
д. ,1

j з 8.,l

Смоленская обл..
г, СNlоленск,

пр, Дзерiкпнского,
д, ,1

Nlllого-
KBap],1rpIlыiJ

до]\l.
2l7,8 кв. м

под,lехiит

1

a)7:]7:0()00000:8з00

смоленская
обл..

г.0, г, Спtоленск,
г. Слtоленск,

ул.
Соцltалистическая

l59.1

(l7:27:0000000:50lб

Сllоленская обл.,
г, Смоленск, в

районе ул,
Соцrt&листическоl'i,
пр. ,I1зерiкинского

соор),,*iения
ко ill Nl у нaц ь-

ного
xo]ritcTBa,

6,19 м

сяос'
peKoll-

струкцllя
опреде-

лястся
проекто]!l

67:]7:0000000:8]09

сплоленская
обл,,

г, о. г. СNlоленск,
г, Смоленск.

ул,
Соцпмистическая

620

]

I

tl7,]7:00]0j lq:76l 
i



Приложение ЛЬ З

к постановлению Администрации
города Смоленска
от Dzl,Сё.,J{-йб Ns

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ
разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства, которые моryт быть выбраны при

реализации решения о комплексном развитии территории,
а также предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства
в границах территории, указанной в пункте 1

постановления Администрации города Смоленска
Np /оY6,аrаzс-

.,/

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитaLпьного строительства в границах территории жилой застройки:

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ земельных участков) совпадающих с
красными линиями улиц и дорог местного значения, в пределах которых
разрешается строительство объектов капита"пьного строительства, на

расстоянии для многоквартирных домов с квартирами на первых этажах - З м.
2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий,

строений, сооружений не подлежит установлению.
З. Максимальный процент застройки в границах земельного участка,

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая
может быть застроена, ко всей площади земельного участка, не подлежит

установпению.
4. Максимальная плотность застройки земельных участков, определяемая

как отношение суммарной поэтажной площали наземной и надземной части
застройки во внешних габаритах ограждающих конструкций к площади
земельных участков, 20000 кв, м/га.

Лс
п/п

Наименование вида разрешенного использоваIiия
земеJIьных участков и объектов капитального

строительства

Код по классификатору
видов разрешенного

использования земельного
yrucr*u'

l многоэтажнм жи,,lая застройка (высотная застройка) 2.6

2 Улично-лtlрожная се,гь 12.0,l

Благоустройство территории 12.0.2

от(.Ц,L'О 1rJ{;

I
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5. Минимальный процент озелеIIения земельных участков, определяемый

как отношение суплмарной плошади зе]\,rе.цьных участков, которая долхtна быть
озеJrенена, ко всей площади земельных участков, l0 %.

iB соо,l,ве,гствии с к.lассrtфикаторо]\I в!lдов разрешенного использования зеNtельньн

},tIac,l ков. )''твер}кденным приказо}1 Фе:ералыtой с-пу,жбы государственной регисr,рачии.
Ka.lac,I,pa и картографии от 10.11.2020 Nq lI/04l2.



Приложение Nч 4
к постановлению Администрации
города Смоленска
от аХ.rБ, "И'UNр

свЕдЕния
о документации по планировке территории, указанной в пункте l

постановления Администрации города Смоленска
от

в соответствии с которой осуществляется с комплексное развитие

подлеittащая ко}lплексноN{у развитиlо территория находится в границах

проекта планировки и проекта ме)Itевания ,герриторииl' утвержденных
пос-гано в.цен и епt Ддл,tl.tнистрации города Смоленска от l 1.09.2024 Nl 2З53-адм

<об утвержлении проекта планировки и проекта межевания территории в

городе Смоленске в граниЦах уJlицы I{ентральной - проезда Щзержинского - по

границам территориальных зон т1, гI5, п4, р1, ТЗ> (с изменениями в редакции
от l7.07.2025).



РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ
миIiимально допустимого уровня обеспеченности объектами

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные
показатели максимально допустимого уровня территориальной
доступности указанных объектов для населения, установлеIttrые

градостроительным регламентом в отношении территории, указанной
в пункте 1 постановления Администрации города Смоленска

от {,l,об аах(; Ns /0/6-zz2z<-7

Расчетные локазателИ N,lинимальнО допустимого уровня
обеспечеttности объектап,tи коп,tпtунапьной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровtlя
территориа-'Iьноt".i достуtlности указанных объектов для населения включены
в градостроительные регламенты в отношении территории, подлежащей
ко]\.1плексI]оN.lу развитию, установленные Правилами землепользования и

зас,tройки города Смоленска, утвержденными постановлением
Админисr,рации горола Смоленска о,г З0.09,2021 Л9 25З l-адм.

Перечень и расчетные показатели ь,tинилrацьной обеспеченности
соtlиально зItачиNrыми объектапtи повседневного (приближенного)
обслl,живания, а также лределыIые зIIачения расчетных показателей
,1ини]\IалыIо допустимого уровня обеспеченности объектами, относящиNlися

к области электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения,

},станавл и I]аются в соответствии с постановленtlем Адпlинистрации
Смоленской области от l9.02.2019 ЛЪ 45 (Об утвер)(дении региональных
нормативов градостроителыIого проектирования <Планировка и застройка
городов t] иных I]аселенлlых пунктов Смо-,rенской области).

Прилоrrсение Л! 5

к постановлению Админисl,рации
города Смоленска
от & ёа, tИillNg /а/У/; - tzr?ь/L_


